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Samenvatting en conclusies

In de Voortgangsrapportage 2008 wordt gerapporteerd over de resultaten van het
Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting 2006-2010 en het Uitvoeringplan
Jongerenhuisvesting 2007-2015.

Studentenhuisvesting

Resultaten tot en met 2008
In de periode 2006 tot en met 2008 zijn van het beoogde doel, om 7.600
studentenwoningen toe te voegen aan de woningvoorraad, 3.397 studentenwoningen
gerealiseerd:
2.367 nieuw opgeleverde woningen/eenheden (gespecificeerd in bijlage 1A)
830 woningen tijdelijke verhuur in het kader van de Leegstandwet
200 woningen vrijgekomen ten gevolge van doorstroming door invoering van het
campuscontract.

Voor realisatie van het programma door corporaties en een aantal particuliere
ontwikkelaars worden, naast productie van nieuwe wooneenheden voor studenten,
mogelijkheden gezocht in de bestaande woningvoorraad. De tijdelijke verhuur biedt
studenten de kans woonruimte in Amsterdam te vinden en door het campuscontract
komen weer woningen beschikbaar voor nieuwe studenten, de doorstroming is zelfs
groter dan verwacht. Het rendement van het labelen (het specifiek bestemmen van
woningen voor een doelgroep) is nog niet bekend, de corporaties hebben hierover nog
niet gerapporteerd.l

Gaan we de doelstelling halen?
In drie jaar is 45% van het programma uitgevoerd. Voor 2009 en verder ligt er een goede
basis voor het programma studentenhuisvesting, zowel wat betreft aantal, als de
ontwikkeling van instrumentarium en opgedane ervaring met realisatie in projecten.” Het is
echter niet realistisch te veronderstellen dat in de twee resterende jaren 2009-2010 nog
eens ruim de helft van het programma wordt gehaald.
Het merendeel van het programma wordt in de nieuwbouw gezocht. Er is planaanbod
geinventariseerd. Een deel daarvan is hard, maar een deel van het zachte planaanbod
moet nog worden omgezet in harde plannen. Daarnaast moeten maatregelen in het kader
van de woonruimteverdeling worden uitgevoerd.
Het gaat nog om uitvoering van het volgende programma:

1.764 harde plannen, waarvan 500 omzetting kantoren

! In Bouwen aan de Stad 2007-2011 is afgesproken dat in tijdelijke verhuur 1.000 woningen worden aangeboden
aan studenten en er worden 800 woningen gelabeld.
2 Als definitie voor ‘realisatie’ is gekozen voor:
alle studentenwoningen die tussen 1 januari 2006 en 31 december 2010 nieuw worden opgeleverd danwel
woningen die in die periode beschikbaar komen in de bestaande woningvoorraad en het predikaat
studentenwoningen krijgen
alle (ver)nieuwbouwwoningen voor studenten waarvan de bouw start voor 1 januari 2011.
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900 te verwachten harde plannen uit zacht planaanbod
170 tijdelijke verhuur

800 labelen

300 labelen van HAT-eenheden

200 doorstroming als gevolg van het campuscontract.

In 2008 zijn de gevolgen van de kredietcrisis voelbaar geworden op diverse terreinen van
de samenleving. De gevolgen daarvan voor de woningmarkt tekenen zich inmiddels
scherper af. Woningbouwplannen stagneren of dreigen geen doorgang meer te vinden.
Dit zal ook effect hebben op de realisatie van studentenhuisvesting. Daadwerkelijke
uitvoering van bovenstaand programma, met rond de 2.700 nieuwbouwwoningen, zal dus
zeker niet binnen de gestelde termijn gehaald kunnen worden.

Inzet 2009

Door de kredietcrisis zal stagnatie optreden in de uitvoering van woningbouwplannen.
Maar de crisis kan ook nieuwe kansen bieden.

Van verschillende kanten komen geluiden dat kansen voor jongeren- en
studentenhuisvesting ontstaan vanwege de bestendige vraag naar woningen van beide
doelgroepen.

Verwacht wordt dat planaanbod gevonden kan worden in woningbouwprojecten die
vanwege de kredietcrisis stagneren. Daarbij wordt gedacht aan projecten die
herontwikkeld kunnen worden van koop naar huur en/of om het (tijdelijk) gebruik van
locaties waarvan de bouwplannen voorlopig niet worden uitgevoerd. Met name
studentenhuisvesting zou een impuls kunnen zijn voor het herontwikkelen van
stagnerende woningbouwplannen, waardoor realisatie van woningbouwplannen toch
doorgang kan vinden. In 2009 is al een start gemaakt om dit nader te bezien.

Van 1.270 woningen in het harde planaanbod - met in totaal 1.764 woningen - is de start
bouw gepland in 2009. De invloed van de kredietcrisis hierop zal nader worden bezien.
De uitkomst en het tempo van uitvoering zal zeker meer ongewis zijn.

Hard planaanbod met geplande start bouw 2009

Alliantie Jamboni Het Hart | Slotervaart | tijdelijk nieuwbouw 8
De Key De Zoete Haring | Westerpark | permanent | verbouw 22
De Key Prinseneiland Westerpark | permanent 25
De Key Stramanweg Zuidoost permanent | nieuwbouw 170
DUWO Pro Daalwijk Zuidoost permanent | verbouw 210
Student
Rochdale De Hallen Oud West | permanent | nieuwbouw 28
Stadgenoot / Gershwin kavel Zuidas permanent | nieuwbouw 60
AM 12
Ymere De Pijp Oud Zuid permanent | (ver)nieuwbouw 16
Ymere Vierender Zaanstad nieuwbouw 28
Boerhavelocatie Oost-WGM | permanent | nieuwbouw 138
Wibautlocatie Oost-WGM | permanent | nieuwbouw 65
City Living Van de Sander Slotervaart | permanent | nieuwbouw / 500
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Backhuijzenstraat transformatie

Totaal 1.270

Een overzicht van het totale geinventariseerde planaanbod is opgenomen in bijlagen 1B
en 2.

Het programmateam zal de corporaties, marktpartijen en stadsdelen ondersteunen,
faciliteren en stimuleren bij het pakken van de kansen voor realisatie van het programma.

Bij alle partijen, inclusief de (belangenorganisaties van) studenten is een sterke voorkeur
voor permanente huisvesting. Toch zijn de containerdorpen een inspirerend voorbeeld
voor de wijze waarop met tijdelijke oplossingen aan de vraag kan worden voldaan. Het is
een goede en volwaardige woonvorm voor (tijdelijke) huisvesting van studenten. Ook voor
de toekomst is het niet uitgesloten dat tijdelijke containerwoningen een uitkomst kunnen
bieden, bijvoorbeeld in de plaats van projecten die door de kredietcrisis vertragen.

De zorg voor de 2.100 woningen in de huidige tijdelijke containerdorpen, waarvoor hij
aanvang een gemeentegarantie is afgegeven, wordt gecontinueerd. Voor de 1.000
woningen aan de Wenckebachweg en de 380 woningen op de NDSM-werf is ingezet op
verlenging van de eerste termijn en voor de 715 woningen uit de Houthavens worden de
voorbereidingen getroffen voor verplaatsing naar Zeeburgereiland en stadsdeel Oud Zuid.
De noodzakelijke procedures daarvoor lopen.

Voor 2010 en verder is onder meer in het ambtswoninggesprek, dat heeft plaatsgevonden
in het najaar van 2008, afgesproken dat de Universiteit van Amsterdam en de Vrije
Universiteit de vraag naar studentenhuisvesting opnieuw in kaart brengen. Amsterdam is
in trek en de vraag naar studentenhuisvesting is nu al groot. De verdergaande
internationalisering van de universiteiten en de wens van studenten elders uit het land om
hun masteropleiding in Amsterdam te volgen, leiden tot een groei en grotere instroom van
studenten.

Als de resultaten van het onderzoek naar de vraag bekend zijn, zal beoordeeld moeten
worden op welke wijze in de behoefte kan worden voorzien en in hoeverre corporaties en
gemeente daarvoor een extra inspanning willen leveren.

Jongerenhuisvesting

Resultaten tot en met 2008

Voor jongeren is het programma 2007-2015 in 2008 van start gegaan. Van het beoogde
aantal van 4.800 woonplekken voor jongeren is nog maar een klein deel gerealiseerd.

In 2008 zijn 230 woningen in de tijdelijke verhuur beschikbaar gekomen; over het labelen
voor jongeren zijn nog geen gegevens bekend.®

Voor de ontwikkeling van Woon-leer-werk projecten is in 2008 een stimuleringsbijdrage
verstrekt. Het gaat om projecten met in totaal ruim 300 woningen.

3 In Bouwen aan de Stad 2007-2011 is afgesproken dat voor jongeren 800 woningen worden gelabeld.



Versie
12 mei 2009

Gemeente Amsterdam
ProjectManagement Bureau
Programma Jongeren- en Studentenhuisvesting

Gaan we de doelstelling halen?

Wat betreft de nieuwbouwproductie van jongerenhuisvesting blijven de resultaten achter.
Er is geen planaanbod specifiek gericht op jongerenwoningen bekend en er is geen
planning voor nieuwbouwproductie ten behoeve van jongeren.

De corporaties erkennen de op toekomstverkenningen gebaseerde kwantitatieve opgave,
maar er is ook terughoudendheid te bespeuren over de bouw van nieuwe woningen voor
jongeren. De achtergrond daarvan is dat Amsterdam al veel kleine woningen heetft,
jongeren worden niet als een specifieke - tijdelijke - doelgroep gezien en zouden geen
prioriteit moeten hebben vergeleken met ouderen en grote gezinnen. Daarmee is het in
het Uitvoeringsplan opgenomen programma, met 3.000 nieuwbouwwoningen, niet
haalbaar.

Inzet 2009

Voor jongerenhuisvesting leiden de voorgestelde maatregelen niet tot het beoogde
resultaat. De nieuwbouwproductie is niet haalbaar. Jongeren zullen met name
aangewezen zijn op de bestaande woningvoorraad en de geboden mogelijkheden in de
woonruimteverdeling. In het Uitvoeringsplan gaat het om 1.800 woningen, te weten 1.000
tijdelijke verhuur en 800 labelen.

Voor realisatie van jongerenhuisvesting moet ook aan nieuwe maatregelen, niches in de
markt en nieuwe woonvormen gedacht worden. Extra maatregelen zijn nodig om het
beoogde doel, het toevoegen van 4.800 woonplekken voor jongeren in 2015,
daadwerkelijk te halen. Nieuw instrumentarium daarvoor zal in overleg met de corporaties
moeten worden ontwikkeld.
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Inleiding

Amsterdam is voor velen een geliefde plek om te wonen. De vraag naar stedelijk wonen
groeit verder. Om mensen met een lager inkomen, starters op de arbeidsmarkt en
studenten de kans te bieden zich in Amsterdam te vestigen moet de stad zorgen voor
ruimte. Want Amsterdam heeft nieuwe instroom van talent wel nodig om vitaal te blijven
(uit het Programakkoord 2006 - 2010 Mensen maken Amsterdam).

Goede huisvesting vormt een belangrijke voorwaarde voor talentontwikkeling. In de Visie
Jongeren- en Studentenhuisvesting, door de Gemeenteraad vastgesteld op 25 april 2007,
verwoordt het bestuur van Amsterdam specifiek het belang van jongeren en studenten
voor de stad en haar ambitie om ervoor te zorgen dat jongeren en studenten zich blijven
huisvesten in Amsterdam, nu en in de toekomst.

Om de ambities tot uitvoering te brengen, zijn twee uitvoeringsplannen opgesteld: het
Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting 2006 — 2010, vastgesteld door de Gemeenteraad
op 25 april 2007 en het Uitvoeringsplan Jongerenhuisvesting 2007 — 2015 dat op 6
november 2007 is vastgesteld door het College van B&W en op 16 januari 2008 ter
kennisneming is gebracht van de Raadscommissie.

Deze uitvoeringsplannen dienen als kader en uitgangspunt voor stadsdelen, corporaties
en marktpartijen om te investeren in studenten- en jongerenhuisvesting.

De ambitie is om 4.800 woonplekken voor jongeren en 7.600 voor studenten te realiseren
in de periode 2006 tot en met 2010. Het programma voor jongerenhuisvesting is begin
2008 van start gegaan.

Voor de uitvoering van de programma’s voor jongerenhuisvesting en
studentenhuisvesting is één uitvoeringsorganisatie ingesteld: het programmateam
Jongeren- en Studentenhuisvesting. Het programmateam is op 1 maart 2008 van start
gegaan.

In het programmateam participeren vertegenwoordigers van de Dienst Wonen, het
Ontwikkelingsbedrijf, Dienst Ruimtelijke Ordening, stadsdeel Osdorp en - met name voor
begeleid wonen van jongeren - de diensten Maatschappelijke Ontwikkeling en Zorg en
Samenleving. Het team wordt geleid door een programmamanager en assistent
programmamanager van het PMB.

Ambtelijk opdrachtgever is het Ontwikkelingsbedrijf, Bob van der Zande,
woningbouwregisseur.

Afgesproken is dat eens per jaar over de resultaten en voortgang van het programma
jongeren- en studentenhuisvesting wordt gerapporteerd.

In deze rapportage wordt de voortgang in de periode 2006 - 2008 beschreven, waarbij
inzichtelijk is gemaakt welke resultaten in 2008 zijn geboekt. Over de voortgang in de
periode 2006-2007 is reeds gerapporteerd”. Bij de behandeling hiervan in de
Gemeenteraad en ook gedurende het jaar 2008 zijn een aantal moties ingediend. Er is

4 Behandeling in Gemeenteraad van 19 november 2008.
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toegezegd om deze te behandelen in deze voortgangsrapportage. Ook is een overzicht
van de moties en een verwijzing naar de pagina waarop deze behandeld worden
opgenomen in bijlage 7.

Leeswijzer

In de rapportage worden achtereenvolgens het uitvoeringsprogramma
studentenhuisvesting 2006 — 2010 en het uitvoeringsprogramma jongerenhuisvesting
2007 - 2015 genoemd en de gemeentelijke inzet om deze te realiseren. Vervolgens wordt
gerapporteerd over de realisatie in 2008 van beide programma’s en de voortgang per
maatregel, waarbij ook de ingediende moties worden betrokken. In hoofdstuk 5 wordt
ingegaan op de aanpak voor 2009 en verder en in hoofdstuk 6 op het stimuleringsbudget.

Gegevens van corporaties over gerealiseerde projecten en het planaanbod zijn
bijgehouden door het programmateam. Over labelen en tijdelijke verhuur rapporteren
corporaties aan de Dienst Wonen. Voorzover beschikbaar zijn de gegevens opgenomen
in deze rapportage.

10
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1 Uitvoeringsprogramma

Om de ambities tot uitvoering te brengen, zijn twee uitvoeringsplannen opgesteld: het
Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting 2006 - 2010 en het Uitvoeringsplan
Jongerenhuisvesting 2007 - 2015.

1.1 Programma studentenhuisvesting

Voor het Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting is, samen met betrokken
woningcorporaties, gekeken met welke maatregelen een uitbreiding van 7.600
studentenwoningen (tijdelijke en permanent) concreet is te realiseren in de periode 2006
tot en met 2010. Het aantal van 7.600 woningen is het becijferde tekort dat naar voren
kwam uit een eerder gehouden woonwensenonderzoek onder alle studenten van de
Amsterdamse universiteiten en hogescholen.®

Het Uitvoeringsplan is een vervolg op de eerder vastgelegde intentie® van de
woningcorporaties AWV, DUWO, Rochdale, De Key, Ymere, de beide Amsterdamse
universiteiten en de gemeente voor de uitbreiding van studentenhuisvesting. Door de
fusie van AWV en het Oosten (Stadgenoot) heeft de AWV het samenwerkingverband met
DUWO en Rochdale in “DUWO Pro Student” verlaten. Stadgenoot blijft wel in het
programma participeren.

Het commitment van de corporaties wordt nader onderstreept met de afspraak in ‘Bouwen
aan de Stad’ om 1.000 nieuwe studentenwoningen te bouwen in de periode 2007 — 2010
en 1.050 woningen beschikbaar te stellen in tijdelijke verhuur en 800 woningen te labelen.

De voorgestelde mix van maatregelen om het programma te realiseren is:
3.330 woningen in nieuwbouw
1.000 transformatie kantoren en overige gebouwen
1.000 woningen in containers
120 doorstroming door campuscontract
1.050 woningen door tijdelijke verhuur in het kader van de Leegstandwet
800 te labelen woningen in de bestaande woningvoorraad
300 HAT-eenheden labelen voor studenten.

1.2 Programma jongerenhuisvesting

Het Uitvoeringsplan Jongerenhuisvesting 2007 - 2015 is van start gegaan nadat het in
januari 2008 ter kennisname is gebracht van de Raadscommissie VV. Het doel is om
4.800 woonplekken toe te voegen aan de voorraad. Om dit doel te bereiken is een mix
van maatregelen voorgesteld.

° Laagland’advies, Van zeecontainer tot grachtenpand; een woonwensenonderzoek onder Amsterdamse
gtudenten, d.d. 28 april 2005.
Intentieovereenkomst Studentenhuisvesting, d.d. 8 september 2005.

11
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Het programma jongerenhuisvesting bestaat uit de volgende mix van maatregelen:
500 woningen in nieuwbouw
100 koopwoningen
400 woningen door uitstel van sloopplannen
1.000 transformatie kantoren en overige gebouwen
500 woningen in containers
500 begeleid wonen
1.000 woningen door tijdelijke verhuur in het kader van de Leegstandwet
800 te labelen woningen in de bestaande woningvoorraad.

Het uitvoeringsplan richt zich op jongeren geboren in Amsterdam, waarbij in principe de
leeftijdsgrens tot 26 jaar wordt gehanteerd. Er worden twee groepen onderscheiden:
jongeren die in staat zijn zelfstandig te wonen en jongeren met een zorg- of
hulpverleningsvraag.

Het zijn met name de Alliantie, Eigen Haard en Stadgenoot (voorheen Het Oosten) die
zich specifiek richten op jongerenhuisvesting.

In ‘Bouwen aan de Stad’ is voor jongeren alleen de afspraak gemaakt om 800 woningen
te labelen.

12
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2 Inzet gemeente

Het realiseren van de doelstellingen voor jongeren- en studentenhuisvesting, vraagt om
een gecodrdineerde aanpak. Hiervoor is één uitvoeringsorganisatie in gesteld: het
programmateam jongeren- en studentenhuisvesting. Het programmateam heeft de
coordinerende functie. Daarnaast dient het programmateam als loket voor partijen, zowel
intern (diensten, projectgroepen en stadsdelen), als extern (corporaties, zorginstellingen,
onderwijsinstellingen, ontwikkelaars e.d.). Het heeft daarbij een ondersteunende,
faciliterende en een stimulerende taak (aanjagen), waaronder ook het monitoren van het
programma, het stimuleren en ontwikkelen van nieuw instrumentarium.

Partijen lopen tegen knelpunten en problemen aan bij de realisatie/uitvoering. Het is ook
de taak van het programmateam deze te signaleren en met betrokken partijen
(initiatiefnemers, diensten, stadsdelen) oplossingsgericht te werken en zo één en ander
tot besluitvorming te brengen.

In het programmateam participeren vertegenwoordigers van de Dienst Wonen, het
Ontwikkelingsbedrijf, Dienst Ruimtelijke Ordening, stadsdeel Osdorp en voor begeleid
wonen van jongeren de diensten Maatschappelijke Ontwikkeling en Zorg en Samenleving.
De betrokken diensten zijn verantwoordelijk voor de ontwikkeling van het beleid op het
gebied van jongeren- en studentenhuisvesting.

Ambtswoninggesprek

Voor het verkrijgen van een realistisch beeld van de haalbaarheid van het programma
Jongeren- en Studentenhuisvesting is in het najaar van 2008 een gesprek in de
Ambtswoning belegd. Wethouder Herrema ontving voor deelname aan dit gesprek de
corporaties, een aantal particuliere ontwikkelaars en de twee universiteiten. Een verslag
van dit gesprek is opgenomen als bijlage 6. Over de acties die uit het gesprek naar voren
zijn gekomen wordt bij de betreffende maatregelen gerapporteerd.

Vormen van overleg
Het programmateam werkt samen met diverse uitvoerende partijen in verschillende
vormen van overleg.

Over de vraag naar ruimte wordt samengewerkt met de gemeentelijke loodsen en er vindt
nadere afstemming plaats.
Kantorenloods
Voor het programma jongeren- en studentenhuisvesting worden bruikbare gebouwen
gezocht die geschikt gemaakt kunnen worden voor bewoning, tijdelijk en permanent.
Gedacht wordt aan leegkomende verzorgingshuizen, voormalige kantoorgebouwen
e.d. Voor optimaal gebruik van gebouwen is het goed denkbaar dat woningen voor
jongeren of studenten worden gerealiseerd in combinatie met andere (economische)
functies zoals een (budget)hotel, een opleidingsinstituut of broedplaatsen. Ook kan
gedacht worden aan een Casa-model waar studenten in de zomer plaatsmaken voor
hotelgasten.
Stadsloods
De vraag naar locaties voor nieuwbouw van studenten- en jongerenwoningen of meer
algemeen starterswoningen is voorgelegd aan de stadsloods.

13
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Accomodatieteam

In 2008 was de programmamanager agendalid van het Accomodatieteam. Vanaf 2009
wordt volledig geparticipeerd.

Voor de huisvesting van verschillende doelgroepen is de ruimte schaars. Het kan
voorkomen dat onderlinge concurrentie ontstaat en dat in dezelfde vijver wordt gevist.
Dit vergt onderlinge afstemming. Er vindt direct afstemming plaats met
vertegenwoordigers van andere doelgroepen, zoals asielzoekers en maatschappelijke
opvang of in onderling overleg binnen het Accomodatieteam.

Werkgroep Woon-leer-werk projecten

Voor de ontwikkeling van wooneenheden in het kader van begeleid wonen wordt
geparticipeerd in de werkgroep Woon-leer-werk projecten, waaraan deelnemen de
Dienst Wonen, Dienst Maatschappelijke Ontwikkeling, Dienst Zorg en Samenleving en
Dienst Werk en Inkomen.

In het voortgangsoverleg studentenhuisvesting, dat twee keer per jaar plaatsvindt,
participeren de corporaties, de twee universiteiten UvA en VU en de belangenorganisaties
studentenhuisvesting. Verder vindt met deze partijen bilateraal overleg plaats over het
programma en projecten en ad-hoc over knelpunten en oplossingen.

Het betreft de volgende partijen en vormen van overleg:

Corporaties
Voortgangsoverleg met corporaties, universiteiten en belangenorganisaties
studentenhuisvesting
Bilateraal overleg met accountmanagers en directies ontwikkeling van corporaties
Ronde corporaties met woningbouwregisseur

Particuliere ontwikkelaars
Bilateraal overleg met particuliere ontwikkelaars

Stadsdelen
Sectorhoofdenoverleg en portefeuillehoudersoverleg
Bilateraal overleg over Woonvisie en programma
Ronde stadsdelen met woningbouwregisseur

Belangenorganisaties
Voortgangsoverleg met corporaties, universiteiten en belangenorganisaties
studentenhuisvesting
Bilateraal overleg
Huurdersvereniging Amsterdam; betrokkenheid bij discussies binnen HA over
jongeren- en studentenhuisvesting

Universiteiten
Voortgangsoverleg met corporaties, universiteiten en belangenorganisaties
studentenhuisvesting
Bilateraal overleg

Communicatie

De uitvoeringsplannen zijn gericht op realisatie van wooneenheden. Het
programmateam besteedt ook veel aandacht aan het beantwoorden van vragen van
en het verstrekken van informatie aan diverse partijen.

Beantwoording vragen van pers en derden over jongeren- en studentenhuisvesting
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Voorlichting van studenten over huisvesting, waaronder het jaarlijks actualiseren van
‘Dé woongids voor studenten’

Voorlichting van jongeren; jongeren die 18 jaar worden ontvangen van de gemeente
een brief waarin wordt gewezen op het belang van tijdig inschrijven bij Woningnet
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3 Resultaten studentenhuisvesting

3.1 Resultaten 2008

Voor de resultaten van het programma studentenhuisvesting gaat het om 2008 en de
resultaten waarop al in 2006-2007 is ingezet.’

In 2008 zijn 1.453 nieuwe studentenwoningen gereed gekomen en opgeleverd. Van 1.297
woningen is in de voortgangsrapportage 2006-2007 gemeld dat met de bouw gestart was.
In 2008 zijn er nog 156 woningen bij gekomen (zie ook bijlage 1A).

Het gaat om de volgende projecten:
716 permanente studentenwoningen in het Science Park in Oost-Watergraafsmeer van
DUWO Pro Student
500 containerwoningen naast de Hogeschool InHolland aan de Bergwijkdreef in
Diemen van De Key
77 permanente woningen aan het Bos en Lommerplein van DUWO Pro Student
69 woningen voor conservatoriumstudenten op IJburg van Ymere
48 woningen op IJburg van Amvest, in project de Havenmeester starterswoningen voor
studenten en jongeren
43 woningen in kleinere projecten in Centrum, De Baarsjes en Oud West van Ymere
en DUWO Pro Student
200 woningen aan de Laan van Spartaan van Ymere, waarvan de bouw in 2007 is
gestart, nog niet gereed en opgeleverd vanwege de omvang van het project.

In het kader van de Leegstandswet zijn in 2008 door tijdelijke verhuur 830 woningen
beschikbaar gekomen. Over het labelen hebben de corporaties nog niet gerapporteerd
omdat de systematiek hiervoor nog niet ontwikkeld was.

Doorstroming als gevolg van het campuscontract leidt tot het beschikbaar komen van 200
eenheden.

Navolgend wordt nader ingegaan op de afzonderlijke maatregelen en delen van het
huisvestingsprogramma.

" Als definitie voor ‘realisatie’ is gekozen voor:
alle studentenwoningen die tussen 1 januari 2006 en 31 december 2010 nieuw worden opgeleverd danwel
woningen die in die periode beschikbaar komen in de bestaande woningvoorraad en het predikaat
studentenwoningen krijgen
alle (ver)nieuwbouwwoningen voor studenten waarvan de bouw start voor 1 januari 2011.
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Realisatie 2006-2008

Oplevering 2006-2007 714 714
Oplevering 2008, start bouw 2006-2007 1.297 1.297
Nog op te leveren, start bouw 2006-

2007 200 200
Oplevering 2008, start bouw 2008 156 156
Subtotaal (ver)nieuwbouw 714 1.453 2.367
Tijdelijke verhuur 830 830
Labelen PM
HAT-eenheden PM
Doorstroming 200 200
Subtotaal woningvoorraad 1.030
Totaal gerealiseerd 3.397

Samen met de woningen die in 2006 en 2007 zijn opgeleverd plus de woningen waarvan
met de bouw is gestart in de periode 2006 — 2008 zijn in totaal 2.367
studentenwoningen/eenheden gerealiseerd. Daarnaast zijn in de bestaande
woningvoorraad door tijdelijke verhuur en doorstroming 1.030 woningen beschikbaar
gekomen.

In de periode 2006 tot en met 2008 zijn dus 3.397 woningen/eenheden voor studenten
gerealiseerd. Dit is 45% van het beoogde aantal te realiseren studentenwoningen.

In bijlage 1A is een totaal overzicht van de gerealiseerde projecten opgenomen.

Voor 2009 en verder zal geput kunnen worden uit het planaanbod.

Planaanbod vanaf 2009

Hard planaanbod 1.764
Zacht planaanbod 2.075
Aanvullend planaanbod 1.930
Totaal geschat programma t/m 2010 5.769

Het programmateam houdt de actuele stand van de plannen voor studentenhuisvesting
bij. Er is voor de periode vanaf 2009 een planaanbod van 3.839 eenheden:
1.764 harde plannen voor (ver)nieuwbouw, waarvan 500 eenheden door transformatie
van kantoren;
2.075 eenheden in zachte plannen waarvan 1.275 in woningbouwplannen -
permanent, tijdelijk, nieuwbouw, verbouw - en 800 eenheden door transformatie van
kantoren.
Het onderscheid tussen hard en zacht planaanbod is enigszins arbitrair. Op hoofdlijnen
geldt dat plannen die in projecten zijn benoemd en waarvan een planningsdatum bekend
is als hard planaanbod zijn beoordeeld. Plannen waarvan de corporaties en ontwikkelaars
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nog geen planningsdatum hebben opgegeven worden als zacht beschouwd. Het gaat
erom zacht planaanbod om te zetten in harde plannen.

Er wordt ook gezocht naar aanvullend planaanbod. Locaties en gebouwen worden nader
onderzocht op de haalbaarheid voor studenten- of jongerenhuisvesting. Een aantal
locaties lijkt kansrijk. Nog niet bekend is in hoeverre de gemeente wordt aangesproken
om de haalbaarheid te vergroten met een financiéle bijdrage.

Een overzicht van het planaanbod is opgenomen in de bijlagen 1B en 2; navolgend
wordt er nader op ingegaan.

In bijlage 8 is de kaart van Amsterdam opgenomen met daarop de projecten
(gerealiseerd, planaanbod en potentieel).

3.2 Voortgang per maatregel

Naast maatregelen genoemd in de Uitvoeringsnota Studentenhuisvesting zijn bij
behandeling van de Voortgang 2006-2007 in de Gemeenteraad op 19 november 2008
moties ingediend. Ook zijn er in de Raadscommissie VV van 15 oktober 2008
toezeggingen gedaan. Bij de betreffende maatregelen wordt hierop geantwoord.

Ook wordt ingegaan op de afspraken die in het najaar van 2008 zijn gemaakt tijdens het
gesprek in de Ambtswoning.

3.2.1 Zachte plannen hard maken

Op basis van ervaring in voorgaande jaren zal naar verwachting ruim 40% van het zachte
planaanbod van 2.075 woningen / eenheden omgezet kunnen worden in harde plannen.
Dit kan dan leiden tot omgeveer 900 woningen. Het programmateam gaat met de
corporaties na hoe het zachte planaanbod om te zetten in harde plannen.

Het overzicht van het zachte planaanbod is opgenomen in bijlage 1B.

Een aantal woningbouwprojecten in het zachte planaanbod lijken kansrijk, waaronder een
aantal op de Zuidas met ca. 200 woningen van verschillende initiatiefnemers. Op
Overhoeks heeft Ymere 200 woningen in planning en op het Zeeburgereiland 115
eenheden voor sportstudenten.

Deze woningbouwprojecten moeten nog ontwikkeld worden en studentenhuisvesting
maakt daar deel van uit. Door de kredietcrisis is het nog onduidelijk in hoeverre deze
planontwikkeling binnen afzienbare tijd tot realisatie leidt.

In de Amstelcampus die ontwikkeld wordt aan de Wibautstraat zijn een kleine 300
woningen voorzien. Daarvoor is hog geen ontwikkelende partij geselecteerd.

In Diemen-Zuid waar in 2008 al 500 tijdelijke containerwoningen zijn opgeleverd, is ruimte
voor nog eens 500 woningen. De gemeente Diemen heeft hierover een persbericht
uitgegeven. De Key heeft nog geen definitief besluit genomen.

Verder zijn er verspreid over de stad nog een aantal projecten in planning.
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3.2.2 Nieuwe locaties (grond en gebouwen)

Naast het stimuleren van omzetting van zacht planaanbod in harde projecten, zoekt het
programmateam naar aanvullend planaanbod. Er wordt niet alleen gezocht naar locaties
voor studenten, maar ook voor jongeren. Daarbij speelt dat locaties ook voor andere
doelgroepen, zoals bijvoorbeeld asielzoekers, geschikt kunnen zijn of dat uit financiéle
overwegingen gekozen wordt voor andere functies zoals hotel, broedplaatsen. Inmiddels
vervult het Accomodatieteam een belangrijke rol voor onderlinge afstemming.

Aanvullend planaanbod

Locaties en gebouwen worden nader onderzocht op de haalbaarheid voor studenten- of
jongerenhuisvesting, zowel tijdelijk als permanent.

Een overzicht van locaties en gebouwen waarin aanvullend planaanbod gezocht kan
worden is opgenomen in bijlage 2.

Kansrijke projecten waarover met verschillende partijen wordt gesproken:
Teleport (naar raming 700 tot 900 woningen)
Voor Teleport wordt in opdracht van het programmateam onderzocht of corporaties
belangstelling hebben voor tijdelijke invulling van twee locaties aan de Radarweg, niet
ver van station Sloterdijk.
Bij tijdelijkheid gaat het om een periode van maximaal 5 jaar omdat het op basis van
de Wet ruimtelijke ordening (Wro) niet anders te regelen is. Een rendabele exploitatie,
zo blijkt uit ervaring met de huidige containerdorpen, is pas mogelijk bij een periode
van ongeveer 10 jaar.
Vanwege de grote vraag naar studentenhuisvesting heeft de gemeente het voornemen
om de locaties voor 10 jaar beschikbaar te stellen. Op basis hiervan worden
corporaties uitgenodigd met voorstellen te komen voor realisatie van tijdelijke
studentenhuisvesting in Teleport.
Politieacademie en ACTA-gebouw in stadsdeel Slotervaart (aantal woningen nog
onbekend).
De gemeente heeft De Alliantie verzocht om te onderzoeken of ten behoeve van
studentenhuisvesting tijdelijk gebruik gemaakt kan worden van de Politieacademie. De
Politieacademie wordt ook onderzocht op mogelijkheden voor tijdelijke huisvesting van
asielzoekers. Het ACTA-gebouw wordt onderzocht op haalbaarheid voor tijdelijke
studentenhuisvesting.
Casa 400 (370 woningen) in Oost-Watergraafsmeer
Ter vervanging van de huidige Casa wordt momenteel nieuw gebouwd. Het
programmateam heeft het initiatief genomen om in overleg met diverse partijen na te
gaan of, in verband met de kredietcrisis, het niet verstandig is om de geplande nieuwe
woningbouw (dure huur voor kleine huishoudens) te temporiseren en de huidige Casa
voor enige jaren te continueren. Dit raakt aan reeds gemaakte afspraken met
stadsdeel en ontwikkelaar.
Bij motie 714 heeft de Gemeenteraad opgedragen |1Jburg te betrekken in grootschalige
bouwplannen voor studentenhuisvesting. Er zijn 117 woningen gerealiseerd en 220
woningen staan in planning, waarvan 170 op Zeeburgereiland.

Optoppen

De Gemeenteraad heeft besloten (bij motie 713) om onorthodoxe maatregelen voor te
stellen, waaronder het optoppen met HAT-eenheden.
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Voor het in de praktijk brengen van optoppen wordt teruggegrepen op een tweetal
projecten die in de jaren '90 zijn als pilot zijn ontwikkeld: aan de 1Jburglaan in
Nieuwendam-Noord en aan de Celebesstraat in de Indische Buurt.

Het heeft weinig navolging gevonden. Optoppen is relatief duur. Aan het ontsluiten van de
nieuwe woningen en het doortrekken van alle kabels en leidingen zijn hoge kosten
verbonden.

Om rendabel te zijn moet de investering gerelateerd zijn aan de afschrijvingstermijn van
de onderbouw. Bovendien moet de fundering en casco van de onderbouw voldoende
stevig zijn om de extra belasting kunnen dragen en de plannen moeten passen binnen het
welstandbeleid.

Optoppen is een optie bij ingrijpende vernieuwing, zoals in Nieuw West. Daar moet dan
wel draagvlak voor zijn bij zowel zittende bewoners als ontwikkelaars.

Het moet ook passen binnen de visie voor een groter gebied en dan concurreren met
sloop/nieuwbouw dat een kwalitatief betere en rendabelere oplossing kan zijn.

Het gaat in ieder geval om maatwerk. Grote aantallen kunnen niet worden verwacht.

Spot the Spot

De Gemeenteraad heeft opgedragen (bij motie 716) om betrokken belangenorganisaties
uit te nodigen zelf locaties aan te dragen (Spot the Spot) voor het bouwen van
studentenwoningen.

Op verzoek van de Jonge Socialisten en de studenten belangenorganisaties is tijdens de
fietstocht met voormalig wethouder Herrema een bezoek gebracht aan het
bedrijventerrein OverAmstel tegenover het huidige tijdelijke studenten containerdorp
Wenckebachweg en aan het Havenstraatterrein in Oud-Zuid. Met het doel
studentenhuisvesting te mengen met bedrijven wordt gedacht aan wonen boven of
aangrenzend aan loodsen en wonen boven de GVB-tramremise.

Voor beide bedrijventerreinen wordt (gedeeltelijke) transformatie en menging met wonen
in de planvorming betrokken. Studentenhuisvesting behoort dan tot de mogelijkheden.
Voor het Havenstraatgebied wordt een strategiebesluit opgesteld. In een uit te voeren
quick scan wordt gekeken naar mogelijke (gedeeltelijke) overbouwing van het
remisecomplex.

3.2.3 Omzetting kantoren

Het grote aantal leegstaande kantoren en gebouwen in Amsterdam roept de vraag op of
deze niet gebruikt kunnen worden voor woningbouw. De Gemeenteraad heeft huisvesting
in leegstaande kantoren voorgesteld (bij motie 713), als een van de te nemen
onorthodoxe maatregelen.

Het is de ambitie om 1.000 studentenwoningen te realiseren in leegstaande kantoren. Er
wordt gedacht aan de volgende projecten.
City Living heeft het voornemen om het voormalige Elseviergebouw / ROC aan de Van
de Sande Backhuijzenstraat / Jan van Galenstraat te herontwikkelen. Naar
verwachting kunnen 500 wooneenheden worden gerealiseerd in combinatie met
winkel- en sportfuncties.

20



Versie
12 mei 2009

Gemeente Amsterdam
ProjectManagement Bureau
Programma Jongeren- en Studentenhuisvesting

Bouwfonds Ontwikkeling wil het voormalig Pink Roccade-gebouw aan de
Staalmeesterslaan herontwikkelen volgens het concept van City Campus Max. In dit
plan zijn 800 wooneenheden opgenomen

Stadgenoot, Rochdale en AM Wonen hebben het voornemen om in het GAK-gebouw
studentenwoningen te maken in combinatie met onderwijsfuncties, creatieve
bedrijvigheid e.d.

Voor het voormalig Elseviergebouw aan de Sara Burgerhartstraat van Rochdale is
aangedrongen op herbestemming voor studenten- en / of jongerenhuisvesting,
eventueel in combinatie met een hotel, al of niet naar model van de Casa.

In Zuidoost staan veel grote kantoorgebouwen, die wellicht voor studentenhuisvesting
kunnen worden gebruikt. Het programmateam dringt hier sterk op aan bij De Key,
kantorenloods en projectbureau Zuidoostlob.

De Gemeenteraad draagt op (bij motie 714) tot het overnemen van best practices van
elders. Dit gebeurt door gebruikmaking van informatie over voorbeelden elders en/of
omdat initiatiefnemers landelijk of internationaal werkzaam zijn en expertise die elders is
opgedaan in Amsterdam willen toepassen.

City Living, geregistreerd in Groot Brittannié, wordt ontwikkeld in Luik en Brussel en naar
verwachting straks ook in Amsterdam.

Voor de ontwikkeling van het voormalige gebouw Pink Roccade wordt uitgegaan van het
concept City Campus Max dat in Utrecht is toegepast.

Verder zijn mooie voorbeelden bekend van transformatie van kantoren tot woningen in
Rotterdam - twee voormalige GEB-kantoren - en in Delft, van DUWO het voormalig
belastingkantoor. Het belastingkantoor in Delft is een van de oudste voorbeelden van
transformatie. DUWO had de hoge investeringen in het belastingkantoor niet kunnen
dragen zonder een subsidie van de Technische Universiteit. In Rotterdam konden grond
en opstallen onder gunstige voorwaarden worden verkregen.

Kansen kunnen veelal pas echt benut worden als de aankoopprijs laag is, of als het
gebouw (vrijwel) om niet wordt aangeboden. In Amsterdam is het voormalige
stadsdeelkantoor Slotervaart / Kliggebouw om niet beschikbaar gesteld aan DUWO. De
investeringen zijn beperkt gehouden; het is met zelfwerkzaamheid verbouwd tot 65
studenteneenheden en 11 ateliers. Het gaat om tijdelijke huisvesting.

In Delft zijn voormalige verzorgingshuizen (tijdelijk) in gebruik voor studentenhuisvesting.
Doordat deze gebouwen al een woonfunctie hebben, kunnen de kosten beperkt blijven.
Ook in Amsterdam wordt gezocht naar leegkomende woonzorgcomplexen.

Geinteresseerde ontwikkelende partijen geven aan bij transformatie tegen diverse
problemen aan te lopen, zoals hoge onrendabels en ingewikkelde regelgeving voor milieu
en geluid. De Gemeenteraad heeft verzocht (bij motie 718) om een pilot op te zetten voor
een kantoor-/bedrijfspand, waarbij de kosten en de hindernissen en regelgeving in beeld
worden gebracht voor de ombouw van het pand naar een broedplaats ten opzichte van
een hotel en ten opzichte van studentenwoningen. De kantorenloods heeft dit in
onderzoek.

Het voornemen in 2008 om samen met een ontwikkelende partij en de kantorenloods een
pilot uit te voeren - met het doel de kansen rondom transformatie helder in beeld te
brengen - heeft niet tot het gewenste resultaat geleid. De ontwikkelende partij zag in het
aanbod leegstaande kantoren geen mogelijkheden om de pilot uit te voeren. Van de
eerder genoemde transformatieprojecten is de planontwikkeling nog in volle gang. Niet
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uitgesloten is dat één of meer van deze projecten straks wel een goed praktijkvoorbeeld in
Amsterdam oplevert.

De aankoop van een pand vergt een flinke investering. Partijen zoeken veelal naar een
combinatie van functies om transformatie financieel haalbaar te maken. Huisvesting van
studenten maakt hier onderdeel vanuit. Huisvesting van andere doelgroepen kan
concurrerend zijn voor studenten.

3.2.4 Universiteiten stellen panden en grond besch  ikbaar

Als medeondertekenaars van de Intentieovereenkomst van september 2005 hebben ook
de universiteiten zich gecommitteerd aan het leveren van een bijdrage aan het
terugdringen van het tekort aan studentenhuisvesting.

Op de korte termijn wordt geen actieve inbreng van grond en panden van de
universiteiten verwacht. De Vrije Universiteit heeft voor de langere termijn, vanaf 2015 /
2016, het voornemen om aan de Boelelaan een campus te ontwikkelen met
studentenwoningen. De plannen zijn nog niet zover dat het aantal studentenwoningen
bekend is.

In het ambtswoninggesprek in het najaar 2008 gaven de universiteiten aan zich te lang
afzijdig te hebben gehouden van de problematiek rond studentenhuisvesting. De
universiteiten willen ook hun bijdrage leveren om - door middel van branding - ervoor te
zorgen dat de grenzen voor studentenhuisvesting verschuiven naar gebieden buiten de
A10.

De universiteiten zijn in 2008 samen met woningcorporaties en andere partijen gestart
met een studie naar nieuwe woonconcepten en onderzoeken de daarbij behorende vraag.
Dit zal niet eerder dan na 2010 zijn beslag kunnen krijgen.

3.2.5 Tijdelijke verhuur aan studenten

Bij de afgegeven vergunningen voor tijdelijke verhuur van woningen in het kader van de
Leegstandwet is het nog niet mogelijk om na te gaan of de voorgestelde huurder student
is. Ervan uitgaande dat de corporaties DUWO, De Key, Rochdale en Ymere overwegend
tijdelijke woningen aan studenten verhuren, zijn in 2008 ruim 1.300 woningen in de
tijdelijke verhuur aan studenten verhuurd. Voor 830 woningen daarvan betreft het geen
verlenging maar verhuur voor de eerste periode. Dus in 2008 wordt uitgegaan van circa
830 woningen nieuw in tijdelijke verhuur voor studenten.

Afgegeven vergunningen in het kader van de Leegstandswet in 2008 naar corioratie

DUWO (incl. Stadgenoot) 39
De Key 198
Rochdale 443
Ymere 657
totaal 1.337

Studentenhuisvesting in krachtwijken en Project VoorUit
Woningen in tijdelijke verhuur worden ook in het kader van Project VoorUit aan studenten
aangeboden. De Stichting Studenten voor Samenleving organiseert het Project VoorUit
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en werkt daarvoor samen met Ymere en Far West die de woningen in tijdelijke verhuur
aanbieden.

In Nieuw West krijgen studenten 1 tot 2 jaar tijdelijke huisvesting in ruil voor
vrijwilligerswerk in de buurt. Het is een mooi voorbeeld van hoe studentenhuisvesting ook
juist een hele positieve invloed kan hebben op een kwetsbare buurt.

Op dit moment biedt het Project VoorUit plaats aan 16 studenten. De Stichting is
voornemens uit te breiden tot 30 plekken en staat positief tegenover verdere uitbreiding.
Ook staat de Stichting ervoor open om samenwerking te zoeken met de UvA en de HVA
en andere corporaties. Dit heeft wel organisatorische en financiéle consequenties.

De Gemeenteraad heeft opgedragen (bij motie 714) om de mogelijkheden te onderzoeken
voor studentenhuisvesting in Vogelaarwijken.

De Gemeenteraad heeft verzocht (bij motie 725) om de inzet te verhogen voor realisatie
van studentenwoningen in krachtwijken, met name door uitbreiding van participatieproject
voor studenten in Slotervaart en Osdorp naar andere krachtwijken.

Over verdere uitbreiding van het Project VoorUit naar andere krachtwijken heeft een
gesprek plaatsgevonden tussen het programmateam Jongeren- en Studentenhuisvesting,
de projectleider fysiek voor de Wijkaanpak en de Stichting Studenten voor Samenleving.
De Stichting heeft aangegeven de wens tot uitbreiding te willen bezien binnen de
mogelijkheden van hun organisatie. Dit betreft zowel de capaciteit van de Stichting als ook
de capaciteit voor de praktijkbegeleiding. In gesprek met de Stichting wordt gekeken naar
de organisatorische- en financiéle haalbaarheid. Daarbij wordt ook al voorzichtig gedacht
om het Project VoorUit op te nemen in de nieuwe buurtuitvoeringsprogramma's voor
2010.

Bij Ymere leeft verder het idee om studenten als toezichthouders aan te stellen in
bepaalde buurten. In ruil hiervoor krijgen studenten een goedkope huurwoning.

Om de realisatie van studentenhuisvesting te verhogen wordt studentenhuisvesting
geagendeerd als één van de thema's voor het Programma Wijkaanpak. In samenwerking
met het programmateam Wijkaanpak wordt gekeken hoe mogelijke uitbreiding van het
Project VoorUit kan plaatsvinden en hoe de inzet voor realisatie van studentenhuisvesting
in de krachtwijken kan worden verhoogd. Het is de intentie om deze inzet mee te nemen
in de nieuwe buurtuitvoeringsprogramma's voor 2010.

Short stay

Door de toenemende internationalisering van de universiteiten en de grote
aantrekkingskracht van Amsterdam voor masterstudenten en PhD-studenten bestaat een
grote behoefte aan short stay faciliteiten. In 2008 is een discussie gevoerd over short stay
in Amsterdam. De regelgeving voor short stay heeft geen effect op studentenhuisvesting
in deze vorm van tijdelijke verhuur en legt dus geen beperkingen op.

3.2.6 Verruiming mogelijkheden in tijdelijke verhu ur
Studentenhuisvestende corporaties zien in de tijdelijke verhuur vooral mogelijkheden om
studenten te huisvesten die zich niet van te voren kunnen inschrijven bij

StudentenWoningWeb en per direct voor een korte periode (3 maanden tot een jaar)
huisvesting nodig hebben. Het gaat om buitenlandse studenten en bijvoorbeeld studenten
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die hun masterstudie in Amsterdam willen volgen. Deze groep is de afgelopen jaren in
omvang toegenomen. Corporaties realiseren hiervoor stay stay faciliteiten.

Het toevoegen van voldoende gemeubileerde en gestoffeerde short stay is niet van
vandaag op morgen geregeld. Als korte termijn oplossing zien de corporaties veel
mogelijkheden om studenten die direct huisvesting nodig hebben te helpen via de tijdelijke
verhuur. Het is de snelste manier om woningen toe te voegen. De tijdelijkheid van de
woningen sluit bovendien aan op de tijdelijke huisvestingsbehoeften van deze studenten.
Tijdelijke verhuur betreft in deze de verhuur in het kader van de Leegstandswet, dat wil
zeggen sloop- en renovatiepanden, maar ook woningen die tijdelijk in de verhuur worden
gebracht in afwachting van koop.

In het ambtswoninggesprek hebben studentenhuisvestende corporaties aangegeven met
de gemeente afspraken te willen maken om meer mogelijk te maken in de tijdelijke
verhuur. Zo zouden zij graag zien dat in bepaalde gevallen de peildatum voor een
complex wordt vervroegd, zodat zij een langere termijn hebben voor de tijdelijke verhuur.
Deze langere termijn (liefst minimaal drie jaar) maakt het voor hen mogelijk om short stay
faciliteiten in de tijdelijke verhuur rendabel te maken. Dit aangezien volgens hen de
afschrijvingstermijn van de aangebrachte voorzieningen minimaal drie jaar is. Binnen
deze afspraken vallen ook afspraken over goed beheer van de complexen. In overleg met
Ymere worden hiervoor voorstellen ontwikkeld.

3.2.7 Labelen van bestaande woningvoorraad

De verdeling van de 800 te labelen woningen over de corporaties is opgenomen in

bijlage 3.

Daarnaast worden 300 vrijkomende onzelfstandige HAT-eenheden gelabeld en
toegewezen aan studenten.

De corporaties zijn verzocht te rapporteren over de complexen waar woningen worden
gelabeld voor studenten. De nieuwsbrief daarover, uit juli 2008, is opgenomen in bijlage 4.
Bij de corporaties is het labelen van complexen van woningen in voorbereiding en in
aanvraag bij de gemeente. Rapportage heeft nog niet plaatsgevonden. Afgesproken is dat
in december 2009 wordt geévalueerd.

3.2.8 Bevordering doorstroming, campuscontract

Aangezien het campuscontract bij mutaties wordt aangeboden en het proces om iedereen
een campuscontract aan te bieden nog steeds bezig is, is het effect op de doorstroming
slechts op basis van een berekening te bepalen. Door invoering van het campuscontract
komt een woning gemiddeld 1 jaar eerder vrij voor nieuwe bewoning. Berekend op het
aantal woningen van DUWO en De Key is het effect van het campuscontract op de
doorstroming ongeveer 200 woningen.

3.2.9 Huren van dure huurwoningen en kamergewijze  verhuur

Het is de wens dat studenten de mogelijkheid hebben om met een aantal medestudenten
grote en daardoor dure huurwoningen te huren. Kamergewijze verhuur van dure
huurwoningen biedt in de huidige kredietcrisis ook extra kansen. Woningen die niet
verkocht kunnen worden, zouden in de vrije sector kunnen worden verhuurd aan één
huurder of kamergewijs aan studenten.
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In de Raadsvergadering van 15 oktober 2008 is nadere informatie toegezegd over de
(on)mogelijkheden van het huren van duurdere woningen door studenten. Het is mogelijk
dat studenten gezamenlijk een dure huurwoning huren. Dit kan enerzijds in legale
onderhuur of door kamergewijze verhuur.

Legale onderhuur: inwoning door medestudenten

Hierbij verhuurt de hoofdhuurder een gedeelte (een kamer) van de woning. De
hoofdhuurder is dan bijvoorbeeld een student voor wie de ouders garant staan. Deze
vorm van onderhuur is toegestaan.

Bij woningen in de vergunningsplichtige voorraad (woningen met een huurprijs tot

€ 535,33/ 122 punten) heeft de inwoner geen huisvestingsvergunning nodig, de
hoofdhuurder natuurlijk wel. Belangrijk is dat de hoofdhuurder ook zelf in de woning
woont.

Mogelijkheden voor kamergewijze verhuur in Amsterdam
Hierbij is er niet één hoofdhuurder, maar krijgen de studenten allemaal een afzonderlijk
contract.

In de vrije sector is het mogelijk om een zelfstandige woning om te zetten naar een
woning met meerdere onzelfstandige eenheden. Betreffen het echter vier of meer
eenheden dan is er sprake van een verblijfsinrichting waarvoor een gebruiksvergunning
nodig is.

Daarnaast wordt kamergewijze verhuur gezien als woningonttrekking, aangezien een
zelfstandige huurwoning wordt omgezet naar onzelfstandige verhuur. Woningonttrekking
valt onder de bevoegdheid van de stadsdelen. Het ene stadsdeel treedt wel op bij
kamergewijze verhuur en het andere niet. Over het algemeen wordt de
woningonttrekkingsvergunning wel verleend als het met de omzetting gediende belang
groter is dan het belang van het behoud of samenstelling van de woonruimtevoorraad.
Bij het Rijk gaat kamergewijze verhuur onder de bestuurlijke boete vallen. Dat betekent
dat gemeenten hiertegen kunnen optreden. De Dienst Wonen heeft (nog) geen
handhavingsbeleid ontwikkeld als het gaat om kamergewijze verhuur in de vrije sector,
maar is wel van mening dat het toegestaan moet worden. Voor het (blijven) toestaan van
kamergewijze verhuur in de vrije sector zal de Regionale huisvestingsverordening moeten
worden aangepast. Dit is in voorbereiding en zal separaat aan het gemeentebestuur
worden voorgelegd.

Kamergewijze verhuur in de sociale sector, de vergunningsplichtige voorraad, is in
principe niet toegestaan. Met de corporaties zijn afspraken gemaakt over het aantal
woningen die zij kamergewijs mogen verhuren. De gemeente is hierin echter
terughoudend, aangezien woningen voor kamergewijze verhuur enige omvang moeten
hebben, dat wil zeggen minimaal 2 & 3 kamers. Het aandeel grote woningen (meer dan
vier kamers en een opperviakte groter dan 80 m2) in de sociale voorraad is nodig om
gezinnen te kunnen huisvesten. Gezien de andere mogelijkheden die studenten hebben
om aan woonruimte te komen, is het niet wenselijk om deze woningen voor hen te
reserveren.

Bij particuliere huurwoningen in de vergunningsplichtige voorraad treedt de Dienst Wonen
op tegen kamergewijze verhuur door de huisvestingsvergunning te weigeren.
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3.2.10 Lobby huurtoeslag onzelfstandige eenheden

In het ambtswoninggesprek over Jongeren- en Studentenhuisvesting gehouden op 18
november 2008 is afgesproken dat de gemeente samen met DUWO optrekt om een lobby
richting het Rijk te starten voor herinvoering van de huurtoeslag voor onzelfstandige
woonruimten voor studenten.

De Dienst Wonen heeft samen met DUWO en Kences is een lobbydocument opgesteld,
waarin staat toegelicht waarom het Rijk de huurtoeslag weer zou moeten herinvoeren.
Den Haag, Utrecht en Rotterdam hebben in het G4 wethoudersoverleg Wonen en
Stedelijke Vernieuwing van 11 februari 2009 aangegeven deze lobby van Amsterdam te
willen ondersteunen. Het lobbydocument ligt voor commentaar bij de drie grote steden om
er een gezamenlijk document van te maken. Daarnaast worden koepelorganisaties
betrokken bij studentenhuisvesting gevraagd om ook hun steun te betuigen. Aedes en De
Woonbond zijn hiermee al akkoord gegaan.

Als lobbymoment is het debat in de Tweede Kamer op 26 mei 2009 over
studentenhuisvesting gekozen. Recentelijk hebben namelijk de Kamerleden Van Gent en
Dibi (GroenLinks) schriftelijke vragen aan de ministers van OCW en WWI gesteld over de
huurstijging van studentenkamers (ANP, 13 januari 2009). Eén van die vragen was of de
ministers “bereid zijn ook studenten die in een onzelfstandige woonruimte wonen recht op
huurtoeslag te geven zodat ook eindelijk de motie Van Bochhove en Van Gent (28600 X,
nr. 33) wordt uitgevoerd? Zo nee, waarom niet?”

3.2.11 Behoud of verplaatsing tijdelijke container  dorpen

Naast realisatie van het programma draagt het programmateam ook zorg voor de huidige
tijdelijke containerdorpen

Er zijn drie tijdelijke containerdorpen: de Houthavens, NDSM-werf en de
Wenckebachweg.

Voor een deel van de tijdelijke studentenhuisvesting is een gemeentegarantie afgegeven.
De gemeente heeft hiervoor een inspanningsverplichting om andere locaties aan te
bieden. Indien geen vervangende locaties worden gevonden neemt de gemeente (een
deel van) de uitstaande restschuld over.

De 2.100 eenheden waarvoor een gemeentegarantie is afgegeven zijn:
715 tijdelijke studentenunits (containers) van De Key in de Houthavens (Westerpark);
380 eenheden (containers) van DUWO Pro Student op de NDSM-werf (Noord);
1.000 eenheden (containers) van De Key op de Wenckebachweg (Oost-
Watergraafsmeer).

Verder staan in de Houthavens:
192 voormalige COA-units in gebruik door studenten van DUWO;
70 tijdelijke wisselwoningen van De Key die bewoond worden door studenten;
196 kamers op het cruiseschip de Rochdale One, met een ligplaats in de Houthavens.
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Ook is er tijdelijke studentenhuisvesting in Zeeburg:
235 eenheden op het voormalig asielzoekerscentrum Zeeburg van DUWO.

De eerste vrijstellingstermijnen van 5 jaar voor de tijdelijke studentenhuisvesting lopen af
in 2009 / 2010. Hiermee wordt als volgt omgegaan.

715 eenheden in de Houthavens
Voor de tijdelijke studentenunits van De Key in de Houthavens was verlenging van de
tijdelijke termijn juridisch niet haalbaar, vanwege de toezeggingen m.b.t. tijdelijkheid die
zijn gedaan aan de aangrenzende bedrijven waaronder Cargill. In 2008 is De Key
ingegaan op de door de gemeente aangeboden vervangende kavels. Op deze twee
locaties kunnen alle eenheden van de Houthavens waarvoor een gemeentegarantie is
afgegeven herplaatst worden:
Baaibuurt / Zeeburgereiland (431 eenheden). De Key heeft aangegeven dat al hun
studenten uit de Houthavens, die krachtens hun campus/huurcontract recht hebben op
vervangende huisvesting, hier kunnen worden geherhuisvest;
Anthony Fokkerweg in stadsdeel Oud-Zuid (284 eenheden).
De ontwikkeling van deze twee vervangende locaties en de daarvoor noodzakelijke
procedures zijn nog niet afgerond.

380 eenheden op de NDSM-werf

Voor de NDSM-werf wordt ingezet op verlenging van de tijdelijke termijn. Ingezet wordt op
verlenging van de tijdelijkheid met maximaal 5 jaar. De instandhouding zal geregeld
worden op grond van de (nieuwe) Wro met een postzegelbestemmingsplan en een
voorlopige bestemming voor maximaal 5 jaar. De voorbereidingen daarvoor worden nu
getroffen. Voor 77 studenteneenheden is het voornemen om een gedoogbesluit te nemen
ten behoeve van de overbruggingsperiode na mei 2009 (wanneer de vrijstellingstermijn
voor deze eenheden verloopt) tot het moment dat het postzegelbestemmingsplan in
werking is getreden.

1.000 eenheden aan de Wenckebachweg

Voor de Wenckebachweg wordt ingezet op juridisch planologische verlenging van de
tijdelijkheid met 5 jaar. Gezien ontwikkelingen rondom de Bijlmerbajes en de daarmee
samenhangende grondruil met de locatie waarop de tijdelijke studentenunits staan, zal het
huurcontract voorlopig met 2 tot 3 jaar worden verlengd.

Overige tijdelijke studentenhuisvesting

Stadsdeel Noord heeft ermee ingestemd dat het cruiseschip de Rochdale One verplaatst
wordt naar de Noordelijke 1J-oevers als aan de nader gestelde voorwaarden kan worden
voldaan. Het overleg tussen de partijen daarover loopt.

Medio november 2008 is een convenant overeengekomen tussen de gemeente en
aangrenzende bedrijven van de Houthavens, waaronder Cargill. Hierdoor is de vraag
opgekomen om de tijdelijke studentenunits 1 of 2 jaar langer te laten staan. Dit is de wens
van velen, waaronder ook de portefeuillehouder van stadsdeel Westerpark. Westerpark
onderzoekt de mogelijkheden om de eenheden, die niet verplaatst worden, langer te laten
staan zonder dat dit de planontwikkeling voor de Houthavens schaadt.
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Als de woningen uiteindelijk uit de Houthavens weg moeten, zijn volgens de informatie
van DUWO de voormalige COA-eenheden uitgeéxploiteerd.

De huur van het voormalig asielzoekerscentrum Zeeburg van DUWO is verlengd tot eind
2010.
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4  Resultaten jongerenhuisvesting

4.1 Resultaten 2008

In de Uitvoeringsnota Jongerenhuisvesting 2007 — 2015 is de ambitie opgenomen om
4.800 woonplekken voor jongeren te realiseren.

Ervan uitgaande dat door woonruimteverdeling — met labelen en tijdelijke verhuur —
woonruimte geboden wordt aan zeker 1.800 jongeren, dan ligt er nog in de productie een
forse opgave van 3.000 woningen. Het programma, zoals voorgesteld in de
Uitvoeringsnota, zou moeten voorzien in 500 eenheden in de nieuwbouw, 100
koopwoningen, 400 eenheden door uitstel van sloopplannen, 1.000 eenheden door
transformatie van kantoren, 500 in containers en 500 begeleid wonen.

Het programma voor jongerenhuisvesting is begin 2008 van start gegaan, maar er zijn
nog niet veel resultaten bereikt.

De corporaties zien met name mogelijkheden voor jongeren in de bestaande
woningvoorraad door het aanbieden van woningen in tijdelijke verhuur en het labelen van
woningen voor jongeren.

Ruim 20% van het gewenste aantal woningen in tijdelijke verhuur voor jongeren is
aangeboden. Over het labelen is nog niet gerapporteerd.

Realisatie 2008

Tijdelijke verhuur 1.000 230
Labelen 800 PM

Wat betreft de productie van jongerenwoningen en -eenheden blijven de resultaten
achter.

De corporaties erkennen de op toekomstverkenningen gebaseerde kwantitatieve opgave,
maar er is ook terughoudendheid te bespeuren over de bouw van nieuwe woningen voor
jongeren. De achtergrond daarvan is dat Amsterdam al veel kleine woningen heetft,
jongeren worden niet als een specifieke - tijdelijke - doelgroep gezien en zouden geen
prioriteit moeten hebben vergeleken met ouderen en grote gezinnen.

Ter stimulering van Woon-leer-werk projecten is in 2008 een financiéle bijdrage verstrekt
voor 7 projecten; voor 3 projecten is de bijdrage onder voorbehoud toegekend. Verwacht
wordt dat bij verdere uitwerking van het concept Woon-leer-werk projecten in totaal ruim
300 woningen gerealiseerd kunnen worden.
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4.2 Voortgang per maatregel
4.2.1 Woningproductie

In de realisatie van jongerenhuisvesting blijven resultaten met name achter in de
nieuwbouw - permanent en tijdelijk — en in transformatie van kantoren en overige
gebouwen. Ook over de huisvesting van jongeren bij uitstel van sloopplannen is geen
resultaat bekend.

In 2008 heeft Amvest een nieuwbouwproject voor jongeren gerealiseerd. Dit project is
inspirerend voorbeeld. In de plint van het woningcomplex de Havenmeester op 1Jburg met
in totaal 117 woningen zijn 48 starterswoningen gebouwd. Er wonen werkende jongeren
maar ook studenten. Het gaat om kleine woningen van

35 m2, met een huur van € 335,- per maand. De constructie is zodanig dat op termijn 2 of
3 woningen kunnen worden samengevoegd tot een grotere woning of een woon-werk-
woning.

Het aantal koopwoningen, bereikbaar voor jongeren, wordt niet systematisch bijgehouden.
De indruk bestaat dat het gaat om meer dan het geschatte aantal van 100 woningen.
Gedacht wordt aan de verkoop van bestaande huurwoningen door corporaties en
particulieren met een koopprijs tot € 163.625,- de grens die gehanteerd wordt in de Wet
bevordering eigen woningbezit.

In 2008 zijn in Osdorp 3 koopstudio’s voor jongeren gerealiseerd. De organisatie
Koopstudio verbouwt een woning tot een aantal onzelfstandige eenheden voor starters
die elk circa € 80.000,- kosten.

Voor planaanbod wordt door het programmateam gekeken of locaties of gebouwen
geschikt zijn voor jongerenhuisvesting. Daarbij wordt ook gekeken naar de mogelijkheden
die bestaande gebouwen bieden. Hierbij kan gedacht worden aan (leegstaande en
leegkomende) verpleeg- of bejaardenhuizen. Het programmateam is in gesprek met
partijen over de mogelijkheden daarvan voor jongeren.

4.2.2 Tijdelijke verhuur van woningen

Bij de afgegeven vergunningen voor tijdelijke verhuur van woningen in het kader van de
Leegstandwet is het niet mogelijk om na te gaan of de voorgestelde huurder student of
jongere is. Ervan uitgaande dat de corporaties De Alliantie en Eigen Haard overwegend
tijdelijk beschikbare woningen aan jongeren verhuren, zijn in 2008 291 woningen tijdelijk
aan jongeren verhuurd. Niet bekend is of de verhuur voor de eerste keer plaatsvindt.

Bij studenten komt de verhouding tussen eerste verhuur en totaal aantal afgegeven
vergunningen Leegstandswet uit op 60%. Toepassing van dit percentage op de 291
afgegeven vergunningen plus de tijdelijke verhuur aan jongeren van Stadgenoot (49
woningen) leidt tot 230 woningen in nieuwe tijdelijke verhuur voor jongeren.
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Afgegeven vergunningen in het kader van de Leegstandswet in 2008 naar corioratie, exclusief Stadgenoot

De Alliantie 167
Eigen Haard 124
totaal 291

4.2.3 Labelen van woningen in de bestaande woningv ~ oorraad

Vanaf 2007 worden in Woningnet specifiek woningen aangeboden voor jongeren. In de
periode van januari 2007 tot en met december 2008 betrof dit 521 woningen. Voor
driekwart van de gelabelde woningen was de maximum leeftijd 30 jaar. Met ingang van 1
september 2008 is in het Convenant Woonruimteverdeling afgesproken dat de
leeftijdsgrens moet liggen op 26 jaar.

In ‘Bouwen aan de Stad’ is afgesproken om voor jongeren 800 extra woningen te labelen.
In 2008 zijn over de werkwijze en het monitoren afspraken gemaakt, waaronder het
aanmelden van complexen, de keus voor woningen kleiner dan 40 m2 en de toewijzing
aan jongeren tot 26 jaar.

De genoemde 521 gelabelde jongerenwoningen in Woningnet zijn niet gelijkmatig over de
stad verdeeld. Met name in Nieuw West waar veel jongeren wonen is bijna niet gelabeld.
Bij het labelen van de extra woningen in het kader van ‘Bouwen aan de Stad’ zou hier
extra aandacht aan besteed moeten worden.

4.2.4 Bevordering doorstroming, invoering van het jongerencontract

Partijen hebben toegezegd om zich richting de landelijke politiek te willen inspannen om
voor jongeren onder voorwaarden met tijdelijke contracten te kunnen werken. Dit in
aanvulling op de afspraak In ‘Bouwen aan de Stad’ om 800 woningen via labeling voor
jongeren beschikbaar te laten komen.

De reden om tijdelijke contracten te willen afsluiten is om de gelabelde woningen ook in
de toekomst beschikbaar te houden voor jongeren. Anders blijft het bij een eenmalige
oplossing, terwijl de prognoses aangeven dat er ook de komende jaren een tekort aan
huisvesting voor jongeren zal blijven bestaan.

Tijdens het ambtswoninggesprek, najaar 2008, hebben Stadgenoot en Eigen Haard
aangegeven medio 2009 een pilot te willen starten met tijdelijke huurcontracten voor
jongeren.

4.2.5 Communicatie jongeren

Vanaf 1 januari 2008 wordt aan iedere Amsterdammer die 18 jaar wordt een brief
gestuurd met de boodschap “Schrijf je meteen in bij Woningnet” (zie bijlage 5).

Naar verwachting zal de informatiebrief naar Amsterdamse 18-jarigen leiden tot meer
inschrijvingen van 18-jarigen bij Woningnet. Omdat op korte termijn niet méér woningen
beschikbaar komen voor starters, zal de gemiddelde wachttijd waarschijnlijk iets
toenemen.
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4.2.6 Woon-leer-werk projecten

Het is de ambitie om 305 extra plekken in Woon-leer-werk projecten te realiseren in
diverse nieuwe voorzieningen.

Woon-leer-werk project, ook wel Foyer de Jeunesse of Kamers met Kansen, kan worden
gezien als een concept waar wonen, leren, werken, coaching en vrije tijdsbesteding
intergraal onderdeel van uit maken. Het is een concept dat kan worden ingezet als
preventie voor risicojongeren van 17 tot 26 jaar. Het gaat om jongeren die tijdelijk steun
nodig hebben (1 tot 2 jaar) voordat zij klaar zijn om zelfstandig een plek in de samenleving
te vinden.

Al geruime tijd wordt over Woon-leer-werk projecten gesproken, maar het is toch een
redelijk nieuw fenomeen in Amsterdam. In september 2008 heeft stadsdeel Osdorp een
conferentie Kamers met Kansen georganiseerd die is bijgewoond door minister Vogelaar
en wethouder Herrema.

Er zijn een aantal Woon-leer-werk projecten in ontwikkeling. De projecten zijn over het
algemeen een samenwerkingsverband van verschillende instellingen, zoals ROC's,
woningcorporaties, welzijn- en zorginstellingen.

Twee projecten zijn al in werking:
De Kazerne in de voormalige brandweerkazerne aan het Haarlemmerplein met 9
woonplekken van Octra & Partners en de Stichting Volksbond Amsterdam;
Werkhotel in de omgeving van de Hendrick de Keijserschool in Bos en Lommer. met
40 plekken in woningen (2 tot 3 per woning) van Stadgenoot, Amarantis
Onderwijsgroep, HVO-Querido, Impuls en Altra Jeugdzorg.

De kosten voor de woonbegeleiding van deze pilots is tijdelijk geregeld via DMO.

Om het concept verder te ontwikkelen en de realisatie van de Woon-leer-werk projecten te
stimuleren is eind 2008 een stimuleringsbijdrage beschikbaar gesteld uit het incidentele
budget van € 300.000,- dat beheerd wordt door de Dienst Wonen.
Voor een stimuleringsbijdrage zijn aanvragen ontvangen, voor 4 aanvragen is een
stimuleringsbijdrage van € 50.000,- toegekend.
Aanvrager Combiwel heeft samen met De Key en Stadgenoot en het stadsdeel Oud
Zuid een plan ingediend voor een project van 50 tot 100 plekken. Er wordt nog gezocht
naar een geschikte locatie.
Aanvrager Eigen Haard werkt samen met ROC van Amsterdam, Cordaan en stadsdeel
Osdorp aan foyer Riva voor 32 plekken in een te realiseren nieuwbouwvoorziening in
stadsdeel Osdorp.
Het ROC van Amsterdam werkt samen met Spirit en Ymere in het pilot project 3H’s
waarin 10 tot 20 plekken gerealiseerd worden.
Stadsdeel Osdorp ontwikkelt met Eigen Haard, Fortis en Combiwel het project Kamers
met Kansen CANW met 80 a 100 plekken in het centrumgebied van stadsdeel Osdorp.

Er zijn 3 aanvragen aangehouden. De initiatiefnemers is gevraagd voor 1 april 2009 de
plannen te verhelderen voor de beoordelingscommissie. Het gaat om 2 plannen van
Rochdale in stadsdeel Zuidoost (met totaal 72 eenheden) en een plan van De Key en
Combiwel voor een zeecontainerdorp (105 eenheden) tegen het Havengebied aan.
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Binnen de Sociale Alliantie wordt een voorstel ontwikkeld voor de financiering van de
woonbegeleiding. Dit is niet onder te brengen binnen de reguliere financieringsbronnen
van de Dienst Werk en Inkomen, Dienst Maatschappelijke Ontwikkeling en Dienst Zorg en
Samenleving. De Dienst Wonen is trekker van het voorstel.

Als de projecten waarvoor een stimuleringsbijdrage is toegekend worden uitgevoerd,
komen er 170 tot 230 plekken voor jongeren beschikbaar in een Woon-leer-werk traject.
Met de projecten waarvoor onder voorbehoud een stimuleringsbijdrage is toegekend
komen er 50 tot 150 plekken bij. Realisatie van een 300 plekken behoort tot de
mogelijkheden.
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5 Aanpak 2009 en verder

In het Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting 2006 - 2010 en het Uitvoeringsplan
Jongerenhuisvesting 2007 — 2015 is de ambitie neergelegd om 7.600 woningen voor
studenten en 4.800 voor jongeren te realiseren.

5.1 Resultaat 2006-2008

Er zijn in drie jaar 3.397 studentenwoningen gerealiseerd:
2.367 nieuw opgeleverde woningen/eenheden
830 woningen tijdelijke verhuur in het kader van de Leegstandwet
200 woningen vrijgekomen ten gevolge van doorstroming door invoering van het
campuscontract.

Van het programma is 45% van het beoogde aantal studentenwoningen bereikt.
De doelstelling voor studentenhuisvesting is dus bijna voor de helft gehaald.

In 2008 is nog weinig gerealiseerd van het programma jongerenhuisvesting. In de
bestaande woningvoorraad zijn 230 woningen tijdelijk verhuurd aan jongeren.

5.2 Haalbaarheid doelstelling studentenhuisvesting en inzetin
2009

In de periode van 1 januari 2009 tot en met 31 december 2010 staan nog 5.109 woningen
in de planning voor studentenhuisvesting:

1.764 nieuwbouwwoningen in harde plannen, waarvan 500 omzetting kantoren;

2.075 woningen in zachte plannen; permanent en tijdelijk, nieuwbouw, verbouw en

omzetting kantoren;

170 woningen door tijdelijke verhuur in het kader van de Leegstandwet;

800 te labelen woningen in de bestaande woningvoorraad;

300 onzelfstandige HAT-eenheden.

Het aantal studentenwoningen uit bovenstaande inventarisatie opgeteld bij de reeds
gerealiseerde 3.397 woningen levert een totaal op van 8.506 woningen.

Vergeleken bij vorig jaar zijn er meer woningen in harde plannen, 1.764 tegenover 305
vorig jaar.

Het aantal woningen in zachte plannen is ongeveer gelijk. Er wordt van uitgegaan dat
ruim 40% van de zachte plannen doorgang vindt (circa 900 woningen).

Voor 2009 en verder ligt er een goede basis voor het programma studentenhuisvesting,
zowel wat betreft aantal, als de ontwikkeling van instrumentarium en opgedane ervaring
met realisatie in projecten.8

8 De definitie voor ‘realisatie’ van studentenhuisvesting:
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Het is echter niet realistisch te veronderstellen dat in de twee resterende jaren 2009-2010
nog eens ruim de helft van het programma wordt gehaald.
Het merendeel van het programma wordt in de nieuwbouw gezocht. Er is planaanbod
geinventariseerd. Een deel daarvan is hard, maar een deel van het zachte planaanbod
moet nog worden omgezet in harde plannen. Daarnaast moeten maatregelen in het kader
van de woonruimteverdeling worden uitgevoerd. Het gaat nog om uitvoering van het
volgende programma:

1.764 harde plannen, waarvan 500 omzetting kantoren

900 te verwachten harde plannen uit zacht planaanbod

170 tijdelijke verhuur

800 labelen

300 labelen van HAT-eenheden

200 doorstroming als gevolg van het campuscontract.

In 2008 zijn de gevolgen van de kredietcrisis voelbaar geworden op diverse terreinen van
de samenleving. De gevolgen daarvan voor de woningmarkt tekenen zich inmiddels
scherper af. Woningbouwplannen stagneren of dreigen geen doorgang meer te vinden.
Dit zal ook effect hebben op de realisatie van studentenhuisvesting. Daadwerkelijke
uitvoering van bovenstaand programma, met rond de 2.700 nieuwbouwwoningen, zal dus
zeker niet binnen de gestelde termijn gehaald kunnen worden.

Van het harde planaanbod - met in totaal 1.764 woningen - is voor 1.270 woningen de
start bouw gepland in 2009. De invloed van de kredietcrisis hierop zal nader worden
bezien. De uitkomst en het tempo van uitvoering zal zeker meer ongewis zijn.

Hard planaanbod met geplande start bouw 2009

Alliantie Jamboni Het Hart | Slotervaart | tijdelijk nieuwbouw 8
De Key De Zoete Haring | Westerpark | permanent | verbouw 22
De Key Prinseneiland Westerpark | permanent 25
De Key Stramanweg Zuidoost permanent | nieuwbouw 170
DUWO Pro Daalwijk Zuidoost permanent | verbouw 210
Student
Rochdale De Hallen Oud West | permanent | nieuwbouw 28
Stadgenoot / Gershwin kavel Zuidas permanent | nieuwbouw 60
AM 12
Ymere De Pijp Oud Zuid permanent | (ver)nieuwbouw 16
Ymere Vierender Zaanstad nieuwbouw 28
Boerhavelocatie Oost-WGM | permanent | nieuwbouw 138
Wibautlocatie Oost-WGM | permanent | nieuwbouw 65
City Living Van de Sander Slotervaart | permanent | nieuwbouw / 500
Backhuijzenstraat transformatie
Totaal 1.270

alle studentenwoningen nieuw opgeleverd tussen 1 januari 2006 en 31 december 2007, danwel woningen
in die periode beschikbaar komen in de bestaande woningvoorraad en het predikaat studentenwoningen

krijgen;

alle (ver)nieuwbouwwoningen voor studenten met start bouw voor 1 januari 2007.
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Een overzicht van het totale geinventariseerde planaanbod is opgenomen in bijlagen 1B
en 2.

De kredietcrisis kan ook nieuwe kansen bieden. Van verschillende kanten komen geluiden
dat kansen voor jongeren- en studentenhuisvesting ontstaan vanwege de bestendige
vraag naar woningen van beide doelgroepen.

Verwacht wordt dat planaanbod gevonden kan worden in woningbouwprojecten die
vanwege de kredietcrisis stageneren. Daarbij wordt gedacht aan projecten die
herontwikkeld kunnen worden van koop naar huur en/of om het (tijdelijk) gebruik van
locaties waarvan de bouwplannen voorlopig niet worden uitgevoerd. Met name
studentenhuisvesting zou een impuls kunnen zijn voor het herontwikkelen van
stagnerende woningbouwplannen, waardoor realisatie van woningbouwplannen toch
doorgang kan vinden. In 2009 is al een start gemaakt om dit nader te bezien.

Inzet in 2009
Een forse inzet van alle betrokken partijen blijft nodig om de ambitie waar te kunnen
maken. Een groot deel van het gewenste aantal woningen staat in planning, maar
realisatie vergt nog wel een behoorlijke inspanning. Van de corporaties zijn het met
name DUWO en Rochdale, De Key, Stadgenoot en Ymere die zich inzetten voor
studentenhuisvesting.

Het programmateam zal, mede vanwege de kredietcrisis, zeer gericht inzetten op
projecten. In 2009 zal het beschikbare planaanbod nader onder de loep worden
genomen. De kredietcrisis kan wellicht nieuwe kansen bieden voor
studentenhuisvesting. Deze zullen moeten worden benut. Dit geldt voor zowel het
beschikbare panaanbod als ook stagnerende plannen die met studentenhuisvesting
een nieuwe impuls kunnen krijgen.

Het programmateam draagt zorg voor behoud van het aantal studentenwoningen in de
tijdelijke containerdorpen aan de Wenckebachweg, in de Houthaven en voormalige
NDSM-werf, waarvoor de gemeente een garantie heeft afgegeven.

In 2009 zal de zoektocht naar nieuwe locaties, kantoren en gebouwen voor aanvullend
planaanbod worden gecontinueerd. Locaties en gebouwen worden op initiatief van het
programmateam nader onderzocht op de haalbaarheid voor studenten- of
jongerenhuisvesting. Een aantal locaties zijn kansrijk. De onderzoeken lopen nog.
Daarbij is ook nog niet bekend in hoeverre de gemeente wordt aangesproken om de
haalbaarheid te vergroten met een financiéle bijdrage.

Kansrijke locaties zijn onder meer transformatiegebieden in Zuidoost, maar ook 1Jburg
biedt mogelijkheden. De Gemeenteraad heeft opgedragen (bij motie 714) om IJburg te
betrekken in grootschalige bouwplannen voor studentenhuisvesting. Met name de 2%
fase van |Jburg biedt kansen.

Studentenhuisvestende woningcorporaties, marktpartijen en particuliere verhuurders
zijn de ontwikkelaars, bouwers en verhuurders van studentenwoningen. Zij zullen zich
moeten blijven inzetten voor het opnemen (en behouden) van studentenhuisvesting in
hun woningbouwplannen en het bieden van huisvestingsmogelijkheden in het kader
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van de woonruimteverdeling, waaronder tijdelijke verhuur en labelen van woningen.

Het programmateam zal in 2009 sterker inzetten op PR.

Informatie over de voortgang van het programma studentenhuisvesting zal meer
openbaar gemaakt worden en op verschillende momenten in het jaar (met name vé6r
start van het nieuwe studiejaar in september) via de websites van het
Ontwikkelingsbedrijf en de Dienst Wonen.

De Woongids voor studenten wordt geactualiseerd. Aangezien er een groei is in het
aantal internationale studenten in Amsterdam wordt ook een Engelstalige woongids
voor internationale studenten uitgegeven. Deze woongids wordt afgestemd met de
onderwijsinstellingen en studentenhuisvestende corporaties. Naar verwachting is de
woongids voor de zomer 2009 gereed.

De gemeente vervult een stimulerende en ondersteunende rol bij het opnemen van
studentenwoningen in bouwplannen en het zoeken van geschikte locaties voor
(tijdelijke) huisvesting. Met name de stadsdelen dienen hierin een belangrijke rol te
spelen.

De gemeentelijke rol is over het algemeen voorwaardenscheppend: woonruimtebeleid,
vergunningenbeleid, regelgeving (bijvoorbeeld het wijzigen van bestemmingsplannen),
grondprijsafspraken en de inrichting van de openbare ruimte. Het realiseren van
studentenhuisvesting staat hoog op de agenda van de diverse bestuurlijke en
ambtelijke overleggen.

Voor 2010 en verder is onder meer in het ambtswoninggesprek afgesproken dat de
Universiteit van Amsterdam en de Vrije Universiteit de vraag naar
studentenhuisvesting opnieuw in kaart brengen. Amsterdam is in trek en de vraag naar
studentenhuisvesting is nu al groot. De verdergaande internationalisering van de
universiteiten en de wens van studenten elders uit het land om hun masteropleiding in
Amsterdam te volgen, leiden tot een groei en grotere instroom van studenten.
Studeren en wonen wordt soms meer geintegreerd met het aanbieden van short stay
faciliteiten, the Amsterdam University College op het Science Park, de Amstelcampus
bij de Hogeschool van Amsterdam en de wens om aan de Boelelaan een campus te
ontwikkelen. Ook Uilenstede wordt verbeterd en weer een echte campus.

Als de resultaten van het onderzoen naar de vraag bekend zijn, zal beoordeeld moeten
worden op welke wijze in de behoefte kan worden voorzien en in hoeverre corporaties
en gemeente daarvoor een extra inspanning willen leveren.

5.3 Haalbaarheid doelstelling jongerenhuisvesting en inzet
in 2009

Het Uitvoeringspan jongerenhuisvesting is in 2008 van start gegaan. Er is ervaring
opgedaan, voor een aantal maatregelen is het nog te vroeg om te beoordelen in hoeverre
deze effectief zijn en van een aantal maatregelen wordt weinig tot geen resultaat
verwacht.
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Het is te verwachten dat maatregelen in het kader van de woonruimteverdeling tot
resultaten leiden.

Het in het uitvoeringsplan opgenomen aantal van 3.000 nieuwe woningen is niet haalbaar.
Er is bij corporaties terughoudendheid te bespeuren over nieuwbouwwoningen voor
jongeren. De achtergrond daarvan is dat Amsterdam al veel kleine woningen heetft,
jongeren worden niet als een specifieke - tijdelijke - doelgroep gezien en zouden geen
prioriteit moeten hebben vergeleken met ouderen en grote gezinnen.

De opgave van 4.800 woningen wordt wel onderkend, maar het daarbij voorgestelde
programma in het Uitvoeringsplan lijkt niet op alle onderdelen goed gekozen. Voor 2009 is
het van belang vooral in te zetten op die maatregelen die kansen bieden.

Inzet 2009
Het is goed te onderkennen dat corporaties zich van elkaar onderscheiden en er
corporaties zijn die zich in het bijzonder willen inzetten voor jongerenhuisvesting. Dat
geldt ook voor particuliere ontwikkelaars. Het programmateam zal zich met name op
die partijen richten. Van de corporaties zijn dat De Alliantie, Eigen Haard en
Stadgenoot.

Gelijk aan de inzet voor het programma studentenhuisvesting biedt het
programmateam de uitvoerende partijen voor jongerenhuisvesting ondersteuning,
stimuleert en facilteert.

Het programmateam zal de dialoog aangaan en samenwerken met belangengroepen
en organisaties die zich willen inzetten voor belangenbehartiging. Belangrijk is het
verstrekken van informatie over jongerenhuisvesting, mede ten behoeve van een
realistisch verwachtingenpatroon van een woningzoekende jongere.

Om de aandacht specifiek op jongerenhuisvesting te richten en een aantal
maatregelen op effectiviteit nader te beoordelen, neemt het programmateam het
initiatief om in het voorjaar van 2009 een werkconferentie te organiseren.

Er worden kansen gezien die nog wel op effectiviteit nader moeten worden bekeken.
Opgemerkt wordt dat aansluiting wordt gezocht bij verschillende typen jongeren en
woonvormen: jongeren met een kleine of iets grotere portemonnee, meer of minder
zelfredzaam, met wensen voor zelfstandig of onzelfstandig wonen, niches in de markt
en nieuwe woonvormen,

Er is belangstelling voor goedkope koopwoningen. Dit blijkt ook uit de berichten over
effecten van de kredietcrisis. Afzet van deze woningen zijn verzekerd. Bouw van
goedkope koopwoningen biedt kansen voor jongeren die starten op de woningmarkt.
Gedacht wordt aan woningen tot € 163.625,-, de grens van de Wet bevordering eigen
woningbezit. Deze woningen zijn niet persé voor de jongste jongeren, maar toch zeker
voor starters tot 30 jaar bereikbaar.

Koopstudio’s zijn een niche in de markt. De mogelijkheden om goedkope woningen te
bouwen liggen gezien de grondprijs met name buiten de ring. Gedacht moet worden
aan woningen van € 100.000 tot € 125.000.

Het hoeft niet om hele grote aantallen te gaan maar een project in West, Noord en
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Zuidoost, gebieden buiten de ring met veel jongeren, zijn niet méér van hetzelfde,
maar wel degelijk een toevoeging aan de woningvoorraad.

Met maatschappelijk gebonden eigendom blijven deze goedkope woningen op de
lange duur ook goedkoop en bereikbaar voor jongeren.

Studio’s in goedkope huur met de mogelijkheid deze op termijn samen te voegen
dragen bij aan een differentiatie van de woningvoorraad en een duurzame ontwikkeling
daarvan.

Wellicht is het (nog) mogelijk om de grondprijs in te zetten als stimuleringsinstrument.
Voor studentenwoningen geldt een lagere grondprijs. Mogelijk zou dat ook kunnen
gelden voor jongerenhuisvesting. Daarbij zal ook rekening worden gehouden met de
werking in verschillende situaties (bijvoorbeeld de residuele grondwaardeberekening
leidt bij goedkope koop tot een lagere grondprijs). Ook de mogelijkheid tot
samenvoegen op termijn, duurzame en flexibele bouw kan de bouw van studio’s
stimuleren.

Het is te overwegen het in Bouwen aan de Stad afgesproken aantal van 800 voor
jongeren te labelen woningen te verhogen. Labeling leidt tot hogere kans op eigen
woonruimte. De kans wordt nog groter als ook gebruik gemaakt kan worden van
tijdelijke huurcontracten voor jongeren.

De pilot voor tijdelijke huurcontracten in 2009, die Eigen Haard en Stadgenoot
uitvoeren, verdient alle ondersteuning, juist ook vanwege de mogelijkheid dit
instrument in combinatie met labelen toe te passen.

Labelen (tot op heden via Woningnet) vindt voornamelijk plaats binnen de ring. Het
programmateam zal inzetten op labelen buiten de ring. Dit kan bijvoorbeeld door het
labelen van woningen groter dan 40 m2 en kamergewijze verhuur daarvan.

Tijdelijke verhuur van woningen moet ten goede komen aan jongeren. Overwogen kan
worden om jongeren in te zetten bij beheer van complexen en/of activiteiten in het
kader van de wijkaanpak in ruil voor huur, vergelijkbaar met project VoorUit voor
studenten.

De verschillende concepten voor Woon-leer-werk projecten moeten verder worden
ontwikkeld. Dit geldt in het bijzonder ook voor de dekking van de kosten van de
woonbegeleiding.

Nieuwe woonvormen voor (de jongere) jongeren die minder zelfredzaam zijn en niet
persé zelfstandig willen wonen, moeten verder ontwikkeld worden. Bijvoorbeeld te
denken aan een woonhotel. De Woon-leer-werk projecten kunnen een inspiratie zijn
voor het ontwikkelen van nieuwe woonvormen.
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6 Stimuleringsbudget

Kosten voor het stimuleren en oplossen van knelpunten bij de productie van
jongerenhuisvesting, studentenhuisvesting en de kosten voor de uitvoering van het
programma jongeren- en studentenhuisvesting (programmamanagement) worden ten
laste gebracht van het stimuleringsbudget studentenhuisvesting en het stimuleringsbudget
jongerenhuisvesting.

6.1 Studentenhuisvesting

Ter stimulering en voor het oplossen van knelpunten bij de productie van
studentenwoningen is er een stimuleringsbudget studentenhuisvesting, waarbij voor
aanvragen geldt ‘op=op’.

Sinds 2006 wordt het budget jaarlijks aangevuld met een bedrag van € 417.000,-.

Op 1 januari 2008 bedroeg de reserve in het budget € 1,5 miljoen.

Voor de kosten van het programmanagement Jongeren- en Studentenhuisvesting is in
2008 aan het stimuleringsbudget studentenhuisvesting onttrokken € 160.000,-.

In 2008 zijn geen aanvragen ontvangen ten behoeve van projecten.

Op 31 december 2008 is de reserve van het stimulerings-/knelpuntenbudget voor
studentenhuisvesting € 1,8 miljoen. Het Ontwikkelingsbedrijf beheert het budget.

6.2 Jongerenhuisvesting
Voor het stimuleren van Woon-leer-werk projecten is een incidenteel budget beschikbaar
van in totaal € 300.000,-. De Dienst Wonen beheert dit budget. In 2008 zijn ten laste van

dit budget stimuleringsbijdragen toegekend voor 6 projecten, waarvan 2 onder
voorbehoud.
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Bijlagen

1 Studentenhuisvesting specificaties

A. Specificatie gerealiseerde studentenhuisvesting 2006 - 2008

B. Specificatie projecten in planning voor studenten vanaf 2009 e.v.
2 Potentieel aanvullend planaanbod jongeren- en studentenhuisvesting
3 Afspraken woonruimteverdeling jongeren en studenten
4 Nieuwsbrief labelen jongeren en studenten van juli 2008
5 Brief voor 18-jarige Amsterdammers inzake inschrijving bij Woningnet

6 Verslag ambtswoninggesprek d.d. 18 november 2008

7 Moties en toezeggingen met verwijzing naar behandeling in voortgangsrapportage
2008

8 Jongeren- en studentenhuisvesting op de kaart
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Studentenhuisvesting gerealiseerd 2006 -

Nieuw opgeleverde woningen 2006-2007

2008

Berlageblokken 2 | Ymere Zeeburg 2005 2006 permanent | verbouw 127

De Eenhoorn DUWO Pro Oost-WGM | 2005 2007 permanent | nieuwbouw 324
Student

Cluster Rust 1 Stadgenoot Centrum 2007 permanent | verbouw 10

Echtenstein DUWO Pro Zuidoost 2006 permanent | verbouw 232
Student

Willemsstraat Ymere Centrum 2007 2009 permanent | (ver)nieuwbouw 21

e.o.

Subtotaal 714

Start bouw 2006-2007

1Jburg blok 51 B Ymere Zeeburg 2007 2008 permanent | nieuwbouw 69

Laan van Ymere Bos en 2007 2010 permanent | nieuwbouw 200

Spartaan Lommer

Bergwijkdreef De Key Diemen 2007 2008 tijdelijk 5 container 500

Diemen jaar

J.P. Heijestraat DUWO Pro Oud West | 2007 2008 permanent | (ver)nieuwbouw 12
Student

Science Park | DUWO Pro Oost-WGM | 2005 2008 permanent | nieuwbouw 716
Student

Subtotaal 1497

Gerealiseerd in 2008

1Jburg Lingotto / Zeeburg 2008 permanent | nieuwbouw 48

Havenmeester Amvest

Bos en DUWO Pro Bos en 2005 2008 permanent | nieuwbouw 77

Lommerplein Student Lommer

Baarsjesweg 210 | Ymere De 2008 permanent | (ver)nieuwbouw 9

Baarsjes

Marnixstraat 74 Ymere Centrum 2008 2009 permanent | (ver)nieuwbouw 7

Oude Waal / Ymere i.s.m. Centrum 2007 2008 permanent | (ver)nieuwbouw 15

Nieuwe UVA

Jonkerstraat

Subtotaal 156

Totaal 2367
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Bijlage 1B Studentenhuisvesting projecten in planni ng vanaf 2009

Alliantie Jamboni Het Hart Slotervaart | Onz tijdelijk nieuwbouw
De Key De Zoete Haring Westerpark | onz 2009 2010 permanent | verbouw 22 22
De Key Prinseneiland Westerpark | zelfst | 2009 2010 permanent 25 25
De Key Jan Bernardusstraat | Oost-WGM | zelfst | 2010 2011 permanent | verbouw 90 90
De Key Stramanweg Zuidoost 80 2009 2010 permanent | nieuwbouw 170 170
onz,
90
zelfst
De Key Diemen Zuid Diemen tijdelijk containerwoningen 500 500
DUWO Pro Science Park Il Oost-WGM 2010/ 2012 permanent | nieuwbouw 500 500
Student 2011
DUWO Pro Zeeburgerpad Zeeburg permanent | nieuwbouw 90 90
Student
DUWO Pro Daalwijk Zuidoost onz 2009 2010 permanent | verbouw 210 210
Student
ING Ravel / Vivaldi Zuidas 2010 2012 permanent | nieuwbouw 100 100
Rochdale De Hallen Oud West 2009 permanent | nieuwbouw 28 28
Stadgenoot / | Gershwin blok 8 Zuidas 2008 2010 permanent | nieuwbouw 34 34
Rochdale /
Eigen Haard
Stadgenoot / | Gershwin kavel 12 Zuidas 2009 2012 permanent | nieuwbouw 60 60
AM
Ymere De Pijp Oud Zuid 2009 2010 permanent | (ver)nieuw-bouw 16 16
Ymere Archiefterrein Oud-Zuid nieuwbouw 20 20
Ymere Zeeburgereiland Zeeburg 2010 115 115
Ymere Overhoeks Noord 200 200
Ymere Vierender Gemeente 2009 2010 nieuwbouw 28 28
Zaanstad
Boerhavelocatie Oost-WGM 2009 2011 permanent | nieuwbouw 138 138
Kohnstammlocatie Oost-WGM 2010 2012 permanent | nieuwbouw 90 90
Wibautlocatie Oost-WGM 2009 2012 permanent | nieuwbouw 65 65
Deymanstraat Oost-WGM verbouw 30 30
Subtotaal 1 1264 | 1275| 2539
City Living Van de Sande Slotervaart 2009 permanent | Deels nieuwbouw, 500 500
Backhuijzenstr deels
transformatie
Bouwfonds City Campus Maxx / | Slotervaart permanent | transformatie 800 800
Ontwikkeling | Rembrandpark-
gebouw
Subtotaal 2 500 800 | 1300
Totaal 1764 | 2075| 3839
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Potentieel aanvullend planaanbod jongeren
studentenhuisvesting

-en

Alliantie Politieacademie + ACTA-
gebouw
BPF Casa 400 (behoud) Oost-WGM 370 370
Stadgenoot 1Jburg 1Jburg nieuwbouw 70 70
Stadgenoot / Elseviergebouw / Sara Bos en transformatie 240 240
Rochdale Burgerhartstraat Lommer
Gamma-terrein Noord 150 150
Teleport Teleport / container- 800 800
Sloterdijk woningen
Alliantie Laan van Vlaanderen Slotervaart BW transformatie
AM wonen / 1Jburglaan Zeeburg nieuwbouw
Waterstad 3
De Key omgeving AMC Zuidoost nieuwbouw
De Key / Principaal Arena Towers Zuidoost transformatie
De Key / Principaal Zeeburgereiland Zeeburg
Rochdale Frankemaheerd Zuidoost transformatie
Stadgenoot? Of De Atlas Arena Zuidoost transformatie
Key?
Stadgenoot / AM CAN Noord perma- nieuwbouw
nent
Stadgenoot / AM GAK-gebouw Bos en transformatie
Lommer kantoor
VU e.a. VU Kwartier Zuidas 2016 nieuwbouw
Buiksloterham Noord tijdelijk wonen
op water
Houthavens Westerpark nieuwbouw
Melissapier Noord tijdelijk container-
woningen
Podium Slotervaart
Zaanstad Hembrugterrein gemeente container-
Zaanstad woningen
TOTAAL 1930
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Bijlage 3 Afspraken woonruimteverdeling jongeren en studenten

Labeling
In het Algemeen Bestuur van 18 april 2007 hebben corporaties onderling besloten tot
een verdeling van de labels.

Corporatie Labels voor jongeren Labels voor studenten
De Alliantie 173 0
Eigen Haard 295 0
AWV 13 127
Het Oosten 94 0
de Key 19 186
FarWest 83 0
Ymere 27 265
DUWO 0 12
Woonmaatschappij 75 0
Rochdale 21 210
Totaal 800 800

In Bouwen aan de Stad 2007-2011 is afgesproken om 800 woningen te labelen voor
zowel jongeren als studenten.
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Bijlage 4 Nieuwsbrief labelen jongeren en studenten
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Brief voor 18-jarige Amsterdammers

x Gemeente Amsterdam
x Bestuursdienst

X
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Bijlage 6 Verslag Gesprek Jongeren- en Studentenhui  svesting
in de Ambtswoning op 18 november 2008

Aanwezig

Wethouder dhr. T. Herrema, dhr. H. van Harten (AFWC), dhr. J. Benschop (DUWO), dhr.
C. Mommers (Eigen Haard), dhr. T. van Ruiten (Far West),

dhr. G. Anderiesen (Stadgenoot), dhr. J. van Gelder (Woningstichting De Key),

dhr. G. Erents ( Woningstichting Rochdale), dhr. P. de Jong en mevr. R. de Boer (Ymere),
dhr. R. Huikeshoven (AM-Wonen), dhr. A. Bouwhuis (Rabo Bouwfonds), dhr. P.W. Doop
(UvA), dhr. R.M.Smit (VU),

mevr. M. Michels (Wethoudersassistent), dhr. M. Egmond en mevr. R. de Heer (Dienst
Wonen), meuvr. C. Kleisterlee (Bestuursdienst), dhr. B. van der Zande (OGA), mevr. L.
Vinken en mevr. D. Porcelijn (PMB).

1. Opening

Wethouder Herrema heet de aanwezigen welkom in de Ambtswoning. Met elkaar hebben
we het voornemen om een groot aantal woningen voor jongeren en studenten toe te
voegen aan de voorraad. De studenten blijven toenemen en we kunnen niet een deel van
de opgave laten liggen. Voor jongerenhuisvesting staan we ook nog voor een forse
opgave.

Wat de studentenhuisvesting betreft is bijna de helft van de ambitie gerealiseerd. Er is een
aantal mooie projecten opgeleverd: ruim 700 woningen op Science Park, 500
containerwoningen in Diemen, binnenkort is de feestelijke oplevering van 69 woningen
voor conservatoriumstudenten op IJburg en er komen 77 nieuwe studentenwoningen op
het Bos & Lommerplein.

Maar er zijn ook veel zachte plannen. Hoe kan zacht planaanbod worden omgezet in
harde plannen? Hoe kunnen we de productie versnellen? Het gaat niet alleen om
nieuwbouw, maar ook om labelen en tijdelijke verhuur. We moeten alle mogelijkheden
benutten bij het realiseren van jongeren- en studentenhuisvesting.

2. Presentatie van de plannen van de deelnemende pa rtijen
De aanwezigen worden uitgenodigd tot een korte presentatie.

Stadgenoot, dhr. Anderiesen

De AWV heeft geparticipeerd in DUWO / Pro Student. Stadgenoot gaat nu zelf verder op
het gebied van jongeren— en studentenhuisvesting.

Stadgenoot doet aan tijdelijke huisvesting en labelen - Marnixstraat en Louise Wenthuis -
en heeft nieuwbouwplannen op de Zuid-as.

Er zijn een aantal grote gebouwen aangekocht, deels samen met andere ontwikkelaars:
GAK gebouw, Henrick de Keijser, Elseviergebouw, HTS Wiltzanglaan, ROC Sara
Burgerhartstraat. Deze zijn niet allemaal bedoeld voor studenten, maar er zal wel een
substantieel deel getransformeerd worden tot studentenhuisvesting.
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In Zuidoost komen verzorgingstehuizen leeg. Samen met Rochdale en in overleg met het
stadsdeel wordt onderzocht deze te gebruiken voor jongeren en/of studentenhuisvesting.

Stadgenoot wil samen met Combiwell een Kamers met Kansen project realiseren in Oud

Zuid. Het oog was gevallen op de Anthony Fokkerweg, maar deze locatie is gereserveerd
voor de containerwoningen uit de Houthavens.

Samen met HVO Querido wordt het werkhotel in Bos en Lommer gerealiseerd.

Far West, dhr. van Ruiten

Far West is actief is in Parkstad met de nadruk op herstructurering en herhuisvesting. Er
zZijn geen concrete plannen voor nieuwbouw voor jongeren en/of studenten. Er zijn wel
verkenningen voor de toekomst.

Far West zet vooral in op tijdelijke huisvesting voor jongeren in Nieuw West in
samenwerking met instanties, zo bieden zij huisvesting aan aan topsporters.

Er zouden meer mensen tijdelijk gehuisvest kunnen worden en voor langere tijd als de
termijn voor tijdelijke verhuur opgerekt zou worden.

Ziet ook kansen in de bestaande woningvoorraad met de verkoop van kleine, goedkope
woningen (€ 100.000 tot € 120.000). Daar komen jongeren en studenten op af.
Wethouder Herrema wijst erop dat kleine woningen wellicht voor jongeren gelabeld
kunnen worden.

Rabo Bouwfonds, dhr. Bouwhuis

Verwerving van het gebouw PinkRoccade aan de Staalmeesterslaan is in bespreking. Het
idee is het te transformeren tot 800 studenteneenheden, een hotel en
onderwijsvoorzieningen. De Hogeschool van Amsterdam is hierbij betrokken. De
transformatie is financieel haalbaar.

Voor verwerving van gebouwen in de binnenstad wordt enig zendwerk van de wethouder
gevraagd.

De Key, dhr. van Gelder

De Key richt zich primair op studentenhuisvesting.

Het verplaatsen van de containerwoningen vanuit de Houthavens vraagt heel veel
aandacht.

Een nieuw project is 170 studentenwoningen in Zuidoost dat turn-key wordt opgeleverd
door de BAM.

Het grootste probleem voor het grootschalig realiseren van studentenwoningen is het
vinden van goede locaties op korte termijn.

In Zuidoost zouden op termijn nog een paar duizend studentenwoningen kunnen worden
gerealiseerd.

Voor de korte termijn kan uit het bezit 500 tot 1.000 kleine woningen worden gelabeld,
maar dan liever voor studenten dan voor jongeren. Dit vanwege de termijnstelling aan een
campuscontract.

UVA en HvA, dhr. Doop

In de nabije toekomst wordt een terugloop van Nederlandse studenten verwacht, die men
graag wil compenseren met een toename van internationale studenten. Er is een
toenemende groei van masterstudenten uit binnen- en buitenland, een grote groep PhD
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studenten en aio’s uit binnen- en buitenland. De universiteiten willen getalenteerde
studenten van buiten Amsterdam en uit het buitenland graag aantrekken.

Voor de Amsterdam University College van de UvA en VU pleit hij voor woningbouw op
Middenmeer. Wil ook graag gebruik maken van kleine woningen van Eigen Haard in de
Indische Buurt. Over het labelen daarvan zijn nog geen afspraken gemaakt met het
stadsdeel.

Er komen 250 studentenwoningen en 80 vrije sector woningen in de Amstelcampus aan
de Wibautstraat en 150 nieuwbouwwoningen op het Roeterseiland (gereed 2013/2015).

Wethouder Herrema vestigt de aandacht van de universiteiten op de verandering van de
Leegstandswet, waarin mogelijk een kraakverbod wordt opgenomen. Als deze
verandering er door komt, zal dit grote gevolgen hebben voor de anti-kraak. Als anti-kraak
niet meer nodig is, zullen er duizenden woningzoekende studenten bij komen.

AM, dhr. Huikeshoven

Studentenhuisvesting zou idealiter moeten komen daar waar nu kantoren staan:
Sloterdijk, Zuidoost tussen Arena en lkea en op het Zeeburgereiland.

AM is betrokken bij het GAKkantoor en CAN.

Er is in Amsterdam te weinig aandacht voor koopwoningen voor jongeren en studenten.
Daarvoor meer prikkels uitzenden, bijvoorbeeld met een starterskoopregeling; de grond
blijft in eigendom van de gemeente/ontwikkelaar, of er gelden bepalingen bij doorverkoop.

Ymere, dhr. de Jong

Ymere richt zich voor wat betreft studentenhuisvesting vooral op een nichemarkt. Op 21
november 2008 worden op IJburg woningen voor conservatoriumstudenten opgeleverd.
Verder woningen in de Baarsjes voor studenten van de Frank Sanders Academie en
studentenwoningen aan de Oude Waal. Op Overhoeks zijn 200 studentenwoningen
gepland.

Tijdelijke verhuur aan studenten - met campuscontracten - loopt goed, 800 a 900 per jaar.
Soms twee studenten per woning.

In het project Vooruit in Nieuw West verrichten studenten vrijwilligerswerk in ruil voor
huisvesting.

Probleem bij het veel en snel bouwen van jongeren- en studentenwoningen is de beperkte
beschikbaarheid van goede locaties. Zouden ook graag kortere procedures zien.

Kantoren zijn vooralsnog te duur om ze te transformeren tot studentenwoningen. Ze
komen spaarzaam op de markt en zijn vaak niet geschikt voor transformatie.

Ymere ziet de ‘kredietcrisiswoning’ aankomen: leegstaande koopwoningen die tijdelijk
worden verhuurd aan studenten. Ymere is terughoudend in verhuur aan jongeren, omdat
voor hen geen tijdelijk contract kan worden afgesloten.

Na het beéindigen van het campuscontract komt men niet op straat te staan. Vaak heeft
men zich ingeschreven op Woningnet en krijgen ze via die route een woning. Ook worden
duurdere huurwoningen aangeboden waarbij (ex)studenten de eerste jaren minder huur
betalen of met meerdere studenten huren. Met dit laatste zijn stadsdelen niet altijd even
blij.
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Doorstromen naar starters-koopwoningen is ook een mogelijkheid.

DUWO, dhr. Benschop

De nood wordt hoger door de instroom van studenten. Naast de 7.600 die nu op het
programma staan zouden er nog 7.000 extra gebouwd moeten worden, nog afgezien van
de internationalisering.

Er staan een groot aantal (tijdelijke) studenteneenheden op de tocht en zou graag nieuwe
locaties zien.

Er worden met name zelfstandige woningen gebouwd. De wens is om ook onzelfstandig
woningen te realiseren. Studenten willen graag met een aantal anderen in één woning
wonen, zeker als ze net gaan studeren. Helaas is de huurtoeslag op onzelfstandig wonen
afgeschaft. DUWO pleit voor een lobby richting het Rijk om huurtoeslag voor
onzelfstandige eenheden weer mogelijk te maken.

Rochdale, dhr. Erents
Rochdale wil in Zuidoost graag koopwoningen verhuren aan studenten, 3 a 4 per woning.
Het stadsdeel is hier niet blij mee.

Er zijn een aantal locaties die bruikbaar zijn voor studenthuisvesting. Zo komen in
Daalwijk (Zuidoost) 230 onzelfstandige studentenwoningen. Ook in Frankemaheerd
(Zuidoost) komt studentenhuisvesting.

Er worden in de nieuwbouw vooral zelfstandige woningen gebouwd, maar veelal is het
beter om voor studenten onzelfstandige woningen te maken.

Vrije Universiteit, dhr. Smit

Goed dat dit initiatief genomen is. Men realiseert zich dat een grotere betrokkenheid
vanuit de universiteiten nodig is. In het verleden is bezit overgedragen aan corporaties.
Straks wordt op de Zuid-as een campus ontwikkeld. Verder participeert de VU in het
Project Vooruit.

De universiteiten moeten actiever worden en willen graag een bijdrage leveren, niet alleen
financieel, maar ook meedenken over nieuwe woonconcepten en het zoeken naar
oplossingen.

Huisvesting is belangrijk voor het aantrekken van (internationale) studenten, voor goede
studenten uit het buitenland en voor getalenteerde master studenten uit andere steden in
Nederland. Het gaat om zo’'n 7.000 a 9.000 studenten. Daarnaast zijn er nog PhD
studenten en aio’s. Universiteiten moeten deze studenten en de gastdocenten aantrekken
en huisvesten, willen ze internationaal kunnen meespelen.

In het buitenland wonen de studenten op de colleges. Ze hebben een packagedeal met
studie en wonen. Op het continent heeft Amsterdam een voorsprong door de tweetalige
cultuur. Buitenlandse studenten zijn veeleisender, als naast de studie van 1 tot 1% jaar
geen huisvesting wordt aangeboden komen ze niet naar Amsterdam.

AFWC, dhr. van Harten
We moeten creatief zijn en denken vanuit mix aan mogelijkheden.
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Is de stofkam echt wel goed door alle potentiéle locaties gehaald. Hebben we geen
locaties over het hoofd gezien?

Tijdelijke contracten voor jongeren is juridisch (nog) niet haalbaar en moet op de politieke
agenda. Steunt corporaties om een experiment te starten met tijdelijke contracten voor
jongeren.

De gevolgen van nieuwe leegstandswet voor anti-kraak moet onder de aandacht van de
landelijke politiek worden gebracht en verwijst naar een artikel van zijn hand in het Aedes
magazine.

Eigen Haard, dhr. Mommers
Eigen Haard richt zich met name op jongeren met labelen en Kamers met Kansen
projecten in Osdorp, maar ook voor studenten wordt gelabeld (Indische Buurt).

Eigen Haard ziet verder kansen in de verkoop van starterswoningen.

3. Discussiepunten en mogelijke oplossingen

Locaties / selectieprocedure

Locaties zijn beperkt beschikbaar. Een mogelijkheid is om door middel van de
bouwenvelop gerichter te sturen op doelgroepen. Selectie van marktpartijen geschiedt op
prijs én programma.

Tijdelijke contracten voor jongeren

De meningen over juridische haalbaarheid van tijdelijke contracten voor jongeren zijn
verdeeld. Corporaties zouden kunnen experimenteren om jurisprudentie op te bouwen. Er
zijn ook experimenten elders in Nederland.

Eigen Haard, Stadgenoot en AFWC willen de (juridische) haalbaarheid van tijdelijke
contracten voor jongeren onderzoeken en een pilot starten in samenwerking met de
Dienst Wonen.

Onrendabele top bij studentenwoningen

Een sociale huurwoning heeft een stille reserve, een uitgesteld rendement, die vrijkomt als
de woning te zijner tijd wordt verkocht. De onrendabele top op studentenhuisvesting uit
zich anders dan bij een sociale huurwoning, tenzij de woning te koop kan worden
aangeboden.

Starterswoningen

Er is een markt voor kleine koopwoningen, ook voor woningen van 30m2. AM bouwt en
verkoopt zulke kleine woningen. Een flexibele erfpacht, jaarlijkse afkoop, werkt daarbij
goed en stimulerend.

Ondanks het grote aanbod in Amsterdam, blijft er een vraag naar kleine woningen. Deze
is wel afhankelijk van een goede mix.

Het is niet verstandig om kleine woningen in de herstructureringsgebieden in het kader
van jongeren- en studentenhuisvesting tegen het licht te houden. Dat zou het
vernieuwingsproces kunnen belemmeren.
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Stadsdelen

De stadsdelen Oost-Watergaafsmeer en Centrum zeggen voldoende studenten te hebben
gehuisvest.

Stadsdeel Zuidoost wil liever niet dat een duurdere koopwoning tijdelijke wordt verhuurd
aan 3 of 4 studenten.

Het is wel van belang dat de urgentie van jongeren- en studentenhuisvesting op de
agenda van de stadsdelen komt te staan. De nadruk op jongeren- dan wel
studentenhuisvesting verschilt per stadsdeel. Voor studenten wordt met name gedacht
aan ruimte in Zuidoost, Diemen en Amstelveen, maar wellicht dat ook Noord nog
mogelijkheden biedt.

Zelfstandige en onzelfstandige eenheden

Veel studenten willen, zeker als ze beginnen te studeren, graag in een onzelfstandige
eenheid wonen. Er wordt gepleit voor terugkeer van de huurtoeslag bij onzelfstandige
eenheden. Verwacht wordt dat er dan ook meer onzelfstandige eenheden worden
gebouwd.

Wethouder Herrema wil minister van der Laan hierover benaderen. Ook DUWO wil zich
richting rijk inzetten voor de huurtoeslag voor onzelfstandige eenheden. Dienst Wonen
gaat dit samen met DUWO oppakken.

Woningen voor internationale en master studenten

Als door de kredietcrisis in koopwoningen leegstand ontstaat, biedt dit mogelijkheden voor
tijdelijke verhuur aan studenten.

Locaties binnen A10 zijn voor studenten favoriet, maar we moeten van het idee af dat alle
studenten binnen de A10 gehuisvest kunnen worden. We moeten Door middel van
branding kunnen we ervoor zorgen dat de grenzen voor studentenhuisvesting opschuiven
naar gebieden buiten de A10. De universiteiten kunnen daaraan een bijdrage leveren.

Er worden 1.000 woningen gereserveerd voor de Amsterdam University College. De
universiteiten realiseren zich dat ze daarmee in eigen vlees snijden.

In Delft worden met succes logies aangeboden, een soort hotelkamers zonder keuken. De
studenten eten in de mensa.

4. Ten slotte
Enkele conclusies worden door de wethouder benadrukt zonder hierin volledig te willen
zijn.
De vier grote klappers benoemen (400 a 500 eenheden) en daarvoor de
randvoorwaarden regelen.
Het is zorgelijk dat voor de transformatie van kantoren corporaties elkaar
beconcurreren en daardoor de prijs opdrijven.
De universiteiten willen samen met partijen nieuwe woonconcepten bedenken.
In de bouwenvelop moet aandacht zijn voor doelgroepen.
Stevig inzetten richting het Rijk op een huurtoeslag voor onzelfstandige eenheden.
De urgentie van jongeren- en studentenhuisvesting sterker benadrukken bij de
stadsdelen.
Er is een markt voor kleine koopwoningen. Met elkaar bekijken hoe we de
koopwoningen voor jongeren/ studenten betaalbaar kunnen maken, door
startersleningen, MGE of andere constructies.
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De gevolgen van de nieuwe Leegstandswet onder de aandacht brengen van de

landelijke politiek.
Eigen Haard en Stadgenoot starten een pilot gericht op tijdelijke huurcontracten voor

jongeren.

De conclusies moeten worden omgezet in acties.

Onderwerp

Actie

Initiatiefnemers

Productie /
toevoegen van
woningen en
eenheden voor de
doelgroepen

Grote klappers in aantallen maken (400 a
500 eenheden) en daarvoor de
randvoorwaarden identificeren.

Programmateam
i.s.m. corporaties

Kredietcrisiswoning, grote koopwoningen | Corporaties
tijdelijk (onzelfstandig) verhuren.
Bouwen van onzelfstandige woningen Corporaties

voor studenten.

Bouwen van kleine koopwoningen
(sociale koop).

Corporaties

stofkam nog iets op?

Stimuleringsmaatregelen kleine Corporaties
koopwoningen. Bijvoorbeeld
starterskoopregeling, starterslening.
Verkopen van kleine goedkope woningen | Corporaties
uit de bestaande woningvoorraad.
Locaties Nieuwe locaties zoeken, levert de Programmateam

D.m.v. branding aantrekkelijkheid
verhogen van gebieden buiten de A10.

Corporaties i.s.m.
universiteiten

bijvoorbeeld 3 jaar, onderzoeken op
haalbaarheid i.s.m. Ymere en Far West.

Urgentie van jongeren- en Programmateam
studentenhuisvesting meer onder de
aandacht brengen van de stadsdelen.
Mogelijkheden van de bouwenvelop om Programmateam
gerichter te sturen op doelgroepen
nagaan.
Huurtoeslag voor Lobby richting Rijk. Programmateam
onzelfstandige Wethouder benadert minister van der i.s.m. DUWO
eenheden Laan.
Lobby opstarten met DUWO.
Tijdelijke verhuur Oprekken van termijn van 1,5 jaar naar Programmateam

i.s.m Ymere en Far
West.

Tijdelijke
huurcontracten
VOor jongeren

Eigen Haard en Stadgenoot starten i.s.m.
AFWC pilot voor toepassing tijdelijke
huurcontracten voor jongeren.

Eigen Haard en
Stadgenoot i.s.m.
AFWC

Nieuwe
Leegstandswet

Samen met de corporaties de nadelige
gevolgen (voor anti-kraak) onder de
aandacht brengen bij de landelijke
politiek.

AFWC en
universiteiten

Nieuwe
woonconcepten

Universiteiten ontwikkelen i.s.m.
corporaties nieuwe woonconcepten, en
onderzoeken mogelijkheden om apart
aanbod te creéeren voor
masterstudenten, buitenlandse
studenten, Phd’s, aio’s en tijdelijk
personeel.

Universiteiten i.s.m
corporaties
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Moties en toezeggingen met verwijzing naa r behandeling

in voortgangsrapportage 2008

2008

1

713

3 december 2008
L

19 november 2008
19 november 2008
Aangenomen

Onderwerp

Motie van het raadslid mevr. Hauet c.s. inzake de Voortgang 2006 2007 van het
Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting [onorthodoxe maatregelen studenten- en

jongerenhuisvesting (Woonvisie).

Onderwerp Behandeld in paragraaf
Verruiming beleidsruimte 3.2.6
3.2.7
3.2.9
Huisvesting in leegstaande kantoren 3.2.3
Optoppen met HAT-eenheden 3.2.2

2008

1

714

3 december 2008
N

19 november 2008
19 november 2008

Aangenomen

Onderwerp

Motie van het raadslid mevr. Buurma-Haitsma c.s. inzake de Voortgang 2006-2007 van

het Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting.

Mogelijkheden studentenhuisvesting in

Onderwerp Behandeld in paragraaf
Betrekken 1Jburg 3.2.2
3.25

55




Versie
12 mei 2009

Jaar

Afdeling
Nummer
Publicatiedatum
Ingekomen onder
Ingekomen op
Behandeld op
Status

Jaar

Afdeling
Nummer
Publicatiedatum
Ingekomen onder
Ingekomen op
Behandeld op
Status

Gemeente Amsterdam
ProjectManagement Bureau
Programma Jongeren- en Studentenhuisvesting

Vogelaarwijken

Best practices andere steden

3.2.3

Contact treden met
studentenbelangenorganisaties

Hoofdstuk 2
3.2.2

2008

1

716

3 december 2008
o

19 november 2008
19 november 2008
Aangenomen

Onderwerp

Motie van het raadslid mevr. Buurma-Haitsma c.s. inzake de Voortgang 2006-2007 van

het Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting.

Onderwerp

Behandeld in paragraaf

Studentenbelangenorganisaties uit te
nodigen zelf locaties aan te dragen

3.2.2

2008

1

718

3 december 2008
Q

19 november 2008
19 november 2008
Aangenomen

Onderwerp

Motie van het raadslid de heer Manuel inzake de Voortgang 2006 2007 van het
Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting (omzetten van kantoren naar studentenwoningen).

Onderwerp

Behandeld in paragraaf

Omzetten van kantoren naar
studentenwoningen

3.2.3
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2008

1

725

3 december 2008
M

19 november 2008
19 november 2008
Aangenomen

Onderwerp

Motie van het raadslid mevr. Hauet c.s. inzake de Voortgang 2006 2007 van het
Uitvoeringsplan Studentenhuisvesting [(studentenwoningen in krachtwijken (Woonvisie).

Onderwerp

Behandeld in paragraaf

Studentenwoningen in krachtwijken

3.2.5

15 oktober 2008
Manuel
Woonvisie

De commissie krijgt informatie over (on)mogelijkheden huren duurdere woningen door studenten

Onderwerp

Behandeld in paragraaf

(On)mogelijkheden huren duurdere
woningen door studenten

3.2.9

15 oktober 2008
Woonvisie

De commissie krijgt casussen over de aanpak van lege kantoren (voor studentenwoningen)

Onderwerp

Behandeld in paragraaf

Casussen over de aanpak van lege
kantoren (voor studentenwoningen)

3.2.3
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